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D) Bostaden

Motets upplagg

* Inledning, dagordning och presentation
» Beskrivning av projektet

*  Foré&ndring av planlésningar

* Prelimindra starttider

* Hyresg@stgodkd&nnande

* Hyreshdjning

» Evakuering

* Enkdatresultat

« Frégor

Ddr du kdnner dig hemma

Sa har ser agendan for kvallens mote ut.



D) Bostaden

Inledande om projekiet

« Darfor renoverar vi

» Anledning till férsening av projektet

Ddr du kdnner dig hemma

Husen ar byggda pd 1960-talet. Fram tills idag ér inga storre renoveringar utférda.
P& senare &r har vi haft stora problem med bland annat vattenskador och ddligt
inomhusklimat samt el som inte uppfyller dagens krav.

Anledningen dr att vi gjorde en upphandling som sedan fick géras om d& anbuden
inte motsvarade férvantningarna.



D) Bostaden

Beskrivning av projektet

Renoveringen av ldgenheterna p& Pedagoggrand ér
omfattande och kommer bland annat aft innebdra
féljiande:

« Nytt ventilationssystem  «  Yitertaken byggs om

* Nya fénster * Nya ldgenhetsddrrar och

+  Nya badrum entrédérrar

+  Nya kdk + Nya tvéttstugor byggs

« Nya avloppsror * Nya cykelskdrmtak

« Nyel + Nya element och
varmeror

« Nyttt I&ssystem

Ddr du kdnner dig hemma

Hela projektet, det vill séga renoveringen av Pedagoggrdnd 11, beréknas pdgd i
cirka ett och halvt ér.

Renoveringen dr omfattande och kommer att pdverka hela Idgenheten, bland
annat kommer badrummen att totalrenoveras. Vi byter dven avloppsstammarna,
det vill sdga avloppsroren, byter fonstren, satter in nytt kbk och nyftt
ventilationssystem, drar ny el och fr&schar upp tfrapphuset med mera.

Vi byter ut ventilationssystemet helt och hdllet mot ett system med bdde till- och
frénluft. Det ger battre inomhusluft och @r en viktig adtgdrd ur hdllbarhetssynpunkt
eftersomm man sparar energi. Det nya ventilationssystemet innebdr att en
gipstrumma satts upp i tak- och vaggvinkel i berérda rum. Trumman satts upp i olika
rum beroende pd Idgenhetstyp. Det nya ventilationssystemet gér dven att vérmen i
din ldgenhet blir jdmnare.

Vi byter fénster i alla Idgenheter viket bland annat isolerar fr&n ljud utifrdn, gor att
det kdnns mindre dragigt och férhindrar att kall luft strommar genom fénstret, sé
kallat kallras.

De gamla avloppsledningarna och golvbrunnarna byts och det innebdr ocksd att
badrummen behdver renoveras. Vi byter ytskikten (golv och vaggar). Det blir
plastmatta pd golvet och véggen i duschen samt vitmdlad vav pd dvrig vaggyta.
Badkaren tas bort i alla badrum.

Vi totalrenoverar kdket, hdjer bankhdjden till 20 cm som ér dagens standard, satter



in ny koksutrustning, satter in fler el-uttag, mdlar véggar och tak samt IGdgger ny
golvmatta, byter kran och satter in nya vitvaror samt férbereder for diskmaskin dar
det finns mojlighet att gbra det.

I ménga I&dgenheterna i huset klarar elen inte av att till exempel ugn och spisplattor
ar pdslagna samtidigt. Vi kommer s&tta in nya jordade uttag, ny el-central i
ldgenheten med vippbrytare och jordfelsbrytare.

De hus som har platta yttertak kommer att byggas om till sadeltak som ar vélvda. Vi
kommer Gven att tilldggsisolera de tak vi bygger om.

Vi byter ut de gamla Idgenhetsdorrarna fill nya moderna sékerhetsdorrar. Det
innebdr battre ljudisolering mot tfrapphuset och en hdgre sdkerhetsklass mot inbrott
och brand. De nya dérrarna saknar brevinkast och darfér monteras en postbox i
entréplan ddr din post kommer att Idmnas. Tidningshdllare monteras pd véggen
bredvid ytterdorren.

En tvattstuga byggs pd gdrden. Tvattstugan i kdllaren tas bort. Tvattstugan kommer
att innehdlla tre bokningsbara rum. Du bokar tvattid genom ett nytt elektroniskt
bokningssystem.

De befintliga cykelférréden rivs och vi bygger nya cykelskdrmtak.



Arbetsplatsdisposition

Ddr du kdnner dig hemma
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D) Bostaden

El och bredband

« Dusom borien ldgenhet ddr elférbrukningen ingdr i hyran
kommer att behdva teckna ett eget elavtal efter
renoveringen.

+ Bredbandsuttaget flyttas till hallen dér det dven kommer
aftt sitta en mediacentral. Uttaget blir vid golvet.

« Det kommer att monteras en ny standard p& lamputtag.

Ddr du kdnner dig hemma

Na&r vi renoverar har vi som policy att géra om s& att elen inte I&ngre ingdr i hyran.
Det ar ett satt att ka medvetenheten om sin egen forbrukning och ett satt for oss
att ta ansvar och bli mer héllbara. Mer information om hur och ndr du som berérs
ska teckna ett nytt elavtal kommer innan det &r dags att flytta tillbaka fill
lGdgenheten.

Fibernatet byts ut och kablarna kommer att dras om i ldgenheten. Det innebdr att
bredbandsuttaget flyttas till hallen.



D) Bostaden

Planlosningarna andras litegrann

» Planlésningarna dndras litegrann i och med att det gors nya
schakt i lagenheterna fér det nya ventilationssystemet. Lite
yta férsvinner i Idgenheterna.

« Planlésningar for din ldgenhet kan du se pd var webb.

Ddr du kdnner dig hemma

| och med det nya ventilationssystemet som ska sattas in kommer vii alla
l&dgenheter behdva anvanda ett utrymme till ventilationsschaktet. Det innebdr att vi
satter en gipstrumma i taket eller ldngs en vagg i ndgot av rummen i alla
lGdgenheter. | vissa ldgenheter innebdr det att vissa platsbyggda garderober
forsvinner. Dessa kommer att ersGttas med nya garderober.
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Preliminara starttider
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D) Bostaden

Hyreshojning

« Ndarrenoveringarna avslutats hdjs hyrorna eftersom
standarden i ldgenheterna héjs.

« Den exakta hyreshéjningen kan du se pd
hyresga@stgodkdnnandet som skickas ut efter detta
informationsmote.

« Den totala hdjningen blir mellan 30 och 55 procent,
beroende pd ldgenhetsstorlek och &tgdrder.

* Hyrorna férhandlas med Hyresgdstforeningen.

Ddr du kdnner dig hemma
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Sa mycket hdjs hyran

D) Bostaden

Lagenhetstyp

Ungefdrlig hyreshdjning

1 rum och kokvr&, méblerat och
icke-md&blerat

Cirka 37-53 procent

2 rum och kokvr&, méblerat

Cirka 29-42 procent

2 rum och kdk

Cirka 43-45 procent

2 rum och kdk, méblerat

Cirka 40-45 procent

3 rum och kdk, mdblerat eller
omdoblerat

Cirka 47-50 procent

4 rum och kdk

Cirka 45-47 procent

Ddr du kdnner dig hemma
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D) Bostaden

Exempel pa vad som paverkar hyran

« Du som efter renoveringen betalar hushdlisel sjalv far en
procentuellt IGdgre hdjning av hyran.

+ Hogre standard pd till exempel fonster ger en
hyreshdjning.

+ Hogre standard i kdk ger en hyreshdjning.

+ Frédn halvkakel i badrummet till plastmatta ger ett avdrag
p& hyran och en procentuellt ldgre 6kning.

« Anledning ftill att hdjningen skiljer sig &t mellan
ldgenhetstyperna beror bland annat pd att det dr stor
skillnad i ldgenhetsstorlek och att de har olika kdkstyper.
Vissa har till exempel kokvrd medan andra har ett riktigt
kok.

Ddr du kdnner dig hemma
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P& hyresgdstgodkdnnandet som skickas ut efter detta informationsmote kan du se
den exakta hyreshojningen. Dér framgar dven vilka renoveringsétgdrder som ska

goras.

Hyresgastgodkannande

Effersom renoveringen innebdr
en hyreshdjning maste vi enligt
lag f& ditt godkdnnande innan vi
kan bérja renovera.

Vi skickar ut godkdnnandet efter

det hdr motet. Infol

Skickas digitalt per mejl via en
tfjanst som heter Scrive .

Du godk&nner med en sms-kod.

Du som hyr via Umed universitet
eller SLU fér inget godkdnnande
aftt signera — det signeras av din
handlaggare.

) Bostaden

D) Bostaden

AB Bostaden i Umea genom Scrive
Till: Richard Desiatnik

AB Bostaden i Umed har bjudit in dig
att e-signera dokumentet
Hyresgéstgodkinnande.

Meddelande fr@n AB Bostaden i Umed:

Hej!

Hér kommer en inbjudan fr&n Bostaden
att signera hyresgéstgodkénnande infor
de kommande renoveringarna dér du
bor.

Som vi tidigare informerat om réknar vi
med att p&béria renoveringarna i slutet
av januari 2018, For att vi ska kunna
genomféra dem behéver vi 3 ditt
godkannande. Vi anvander ett digitalt
signeringsverktyg som heter Scrive for

13



Om evakueringen

» GoOrs under hosten 2020.

* Info om evakueringsadress meddelas
ca 6 veckorinnan.

« Total evakueringstid cirka 9 mé&nader.
Prelimindr &terflytt varen 2021.

* Evakueringsldgenheterna finns pd&
Alidhem.

+  Ambitionen dr att du s& Idngt det ar
mojligt ska f& en lika stor Idgenhet som
du haridag.

D) Bostaden

Ddr du kdnner dig hemma
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D) Bostaden

Evakvering - sa funkar det

« Du evakueras ungefdr en ménad innan renoveringen
startar.

« Du haringen tillgdng till IGgenheten ndr den
renoveras.

+  Du behdller el-abonnemanget i din Idgenhet och
betalaringen el i evakueringsl@genheten.

* Du betalar den I&gre hyran.

» Du ombesorijer det praktiska och vi stér for
omkostnaderna runt flytten — till exempel flytt av
telefon och flyttanmalan.

* Vikommer att erbjuda olika alternativ for flytt.
«  Dusom hyr via universitet och SLU flyttas av flyttfirma.

Ddr du kdnner dig hemma

Om du fér en evakueringsldgenhet som har en hogre hyra dn din nuvarande hyra
kommer du dndd att betala samma hyra som innan. Om du flyttar till en

evakueringsldgenhet med I&gre hyra dn din nuvarande betalar du den IGgre hyran.

Du som hyr direkt via oss och inte via Umed universitet eller SLU kommer att erbjudas
flera olika alternativ for flytt. Du kan ftill exempel valja att flytta alla dina saker sjalv
och far d& en summa pengar foér det. Du kan ocksé vdlja att IGta en flyttfirma flytta
dina saker. Det gdller dock inte dig som hyr via universitet eller SLU.

15



D) Bostaden

For dig som hyr via
Umea universitet eller SLU

« Du far hjalp av flyttfirma att
flytta (viket Bostaden
bekostar).

« Du tilldelas en
evakueringsldgenhet av
Bostaden.

Dar du kénner dig hemma

Du som hyr via universitetet kommer automatiskt att f& hjdlp frdn oss att flytta dina
saker. Du kommer ocksd att tilldelas en evakueringsl@dgenhet.



D) Bostaden

For dig som hyr av Bostaden

o o . Mejlet fran
« Du far ett mejl fran Bostaden (via Scrive/Bostaden
Scrive) cirka 3 mdnader innan
evakueringen startar med olika
AB Bostaden i Umea har bjudit in dig
VO| av ﬂyTT att e-signera dokumentet
. o . . Huvudnyckel.
» Du har tio dagar pa dig att géra
ditt val. Meddelande frén AB Bostaden i Umed:
Hej!
« Nar du gjort ditt val kommer vi att Har kommer information och de val du
. . kan gora infor evakueringen av din
meddela din evakueringsadress. lsaenhet.
+ Du fér dven praktisk information :;';‘t'r‘:k':;"o:::""e" farvidare
om vad du bér tanka pd infér
evakueringen.
Ddr du kdnner dig hemma

Du far ett mejl fran Scrive foér Bostaden med fyra olika val beroende pa hur du vill ordna
med din flytt. Detta skickas ca 3 manader innan evakueringen startar.



D) Bostaden

For dig som hyr av Bostaden

Du far vdlja mellan fyra olika alternativ:

« Alternativ A - Du flyttar till Bostadens evakueringsldgenhet och fér hjdlp
av var flyttfirma med att flytta dina saker fill och frén
evakueringslédgenheten.

«  Alternativ B - Du packar och flyttar sjélv till och frdn Bostadens
evakueringsldgenhet utan hjdlp av flyttfirma. For det far du en ersattning
frén Bostaden.

« Alternativ C — Du ordnar eget boende pd ett av féljande satt:

1. Ordnar eget boende men vill att Bostaden packar, flyttar och
magasinerar dina saker. Du betalar ingen hyra under renoveringstiden.

2. Ordnar eget boende och flyttar sjdlv. Du témmer hela IGgenheten p&
egen hand. Fér det far du en erséttning av Bostaden. Du betalar ingen
hyra under renoveringen.

Ddr du kdnner dig hemma

Var ambition ar att evakueringen ska gd s& smidigt till som mojligt fér dig och darfor
finns fyra olika alternativ att valja bland beroende pd hur du vill att flytten ska gé till
och hur du vill bo under evakueringen. Om du ordnar flytt av grejer pd egen hand
ers@tter vi dig for det. Och om du ordnar eget boende under renoveringen betalar
du ingen hyra till Bostaden.



Flyttersattning D) Bostaden

Om du hyr direkt via oss (och inte via universitetet eller SLU)
och vdljer att flytta dina saker p& egen hand betalar vi ut
ers@ttning for det:

Lagenhetsstorlek Ersattning for flyttkostnad

1 rum och kék 6500 kr
2 rum och kdk 9100 kr
3 rum och kdk 11 960 kr
4 rum och kdk 14 360 kr

Vi ersatter dessutom alla hyresgdster med 1340 kr for
ovriga flyttkostnader som till exempel adresséndring, flytt
av telefon etc.

Ddr du kdnner dig hemma

Flyttersattningen ska técka kostnader for flytten bdda végarna. Du fér hélften av
pengarna ndr du flyttar till evakueringsldgenheten och den andra hdlften ndr du
flyttar tillbaka till din renoverade ldgenhet.
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D) Bostaden

Aft tdnka pa innan evakueringen

» Teckna en hemférsakring om du
inte har en

« Flytta telefon och internet

» Adressdndra och gor
flyttanmdalan

» Grovstada ur din ldgenhet.

« Tank pd att dven tdmma
forrddet

Ddr du kdnner dig hemma

Hemforsdkring

Hemforsakring ar ett bra skydd for dig och ditt hem. Meddela ditt férsdkringsbolag
om den fillfalliga evakueringen. Om du inte redan har en férsdkring bér du teckna
en.

Adressandra och gor flyltanmalan

Glom inte att adressdndra och bestdlla eftersGndning av din post i god tid fére
flytten. Adressandring och flyttanmdalan gér du hos Svensk adressdndring,
www.adressandring.se eller ring p& 020-97 98 99.

Flytt av telefon och internet
N&r du evakueras mdste du anmala flytt av fast telefon och internetabonnemang,
om du har sddant. Kontakta dina leverantérer for mer information.

Du som har fast telefoni eller ADSL via det analoga telefonndtet kommer efter
renoveringen inte I&dngre kunna anvanda dessa tjanster i ldgenheten och bor darfor
sGga upp ditt abonnemang. Istallet finns mojlighet att teckna abonnemang for fast
telefoni via Bostnet. Du som inte har fast telefoni p&verkas inte.

Stada ur din Iagenhet
Nd&r du evakueras ska du tdmma och grovstdda din ldgenhet. GIdm inte att
avfrosta frysen och rengdra avloppet i badrummet. Du behdver inte putsa fonstren.

Mer praktisk information far du i samma veva som du fér veta viken adress du
kommer att evakueras fill.
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D) Bostaden

Enkatresultat - nagra exempel

« Tvahtstuga - elekironisk bokning, placerad i markplan

» Kok - battre kdksflakt och ventilation, anvénda ugn och
spis samtidigt, battre arbetshdjd

* Inomhusklimat - battre isolerade fénster, jdimnare
inomhustemperatur

* Badrum - dusch, handdukstork, béttre ventilation

Bredbandsuttag - i hallen

Ddr du kdnner dig hemma

I slutet av 2017 genomférde vi en enkdat bland er som bor pd Pedagoggrdnd 3 och
11. Syftet med enkdaten var att ta reda pd vad ni tyckte om ert boende och vad
som kunde goéras battre fér att sedan kunna ta med det i planeringen av projektet.
Har ér ndgra exempel pd renoveringsdtgdrder som framkom i enkdten och som vi
kommer att géra i projektet.
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D) Bostaden

Du hittar alltid information pa var webb:

www.bostaden.umea.se/aktuella-renoveringar

www.bostaden.umea.se/current-renovations

Nybyggnation Renovering Rivning
Har hittar du information om Bostaden har m3nga gamla hus Nar vi bygger nytt kan vi
Bostadens projekt fér nya som behover renoveringsarbete. behéva riva gamla hus. Har
lagenheter. Har hittar du information om finns informationen om vira
Las mer bade stora och sma rivningsprojekt.
renoveringar. Lds mer
Las mer

Ddr du kdnner dig hemma

Pa var webb finns en projektsida om renoveringen. Sidan uppdateras med jamna
mellanrum under projektets gang. Sidan finns bade pa svenska och engelska.
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Fragor eller
funderingar?

D) Bostaden

Ddr du kdnner dig hemma
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