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staden ager och forvaltar 194 byggnader med 15 000
Umeas storsta bostadsforetag. Vi bygger runt 200 nya lég
pa sa satt till Umed kommuns mal om en befolknin :

Véra fastigheter har ett bokfért vérde pé 4 752 miljoner ronc tor del av dem
byggdes pa 70-talet, och &r en del av det sa kallad miljor ‘- grammet, men vi har
ocksd mdnga nyproducerade ﬁgenheter exempelns pa Lllljansl'ergei

Bostaden ar ett helagt dotterbolag till Umeé Komm'nforet AB. Vart huvudkonior

ligger i Umea och vi har cirka 16 nsfoll#.’ .
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Vd har ordet

Ett standigt tillstand av forandring ar nu-
fortiden mer regel an undantag. Att arbeta
under en standig “rorelse” framat kraver en
god portion orienteringsformaga. En kansla
for riktning och insikt om nar viktiga vagval
maste goras. 2009 har varit ett ar dar re-
noveringar och utveckling av férvaltningen
har varit 1 fokus. Inflyttning 1 46 lagenheter
pa kvarteret Lyan avslutades 1 december
2008. Produktionen av 165 lagenheter pa
kvarteret Solvik pagick under hela 2009,
med forsta inflyttning 1 borjan av 2010.

Vi har under det har aret fatt manga nya
medarbetare och arbetskamrater, vi har
forandrat vara arbetssitt och skapat nya
verktyg, sa som nytt intranat, ny webbplats,
en modell for personalutveckling och dven
ingétt i nya natverk och klimatpartnerskap.
Vi har provat ny teknik och forskningssam-
arbete med Umea universitet, provat nya
dialogformer med hyresgaster och andra
intressenter, bland annat om Alidhems
fritidsgérd.

Men riktningen har varit densamma
hela vagen. En helhetssyn pa véart uppdrag.
Ett vagval mot hallbarhet och langsiktigt
tankande, dokumenterad 1 var Affarsplan
2010-2012. En sammanhallande grund
utgors av den viardegrund som tagits fram
inom organisationen under aret — ett arbete
som fordjupas under 2010.

Grunden handlar om att ha ett varmt
hjirta men samtidigt halla huvudet kallt.
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Med omtanke om méanniskor, hus och milj6.
Med 6ppenhet och en 6vertygelse om mén-
niskors lika viarde. Men till vardegrunden
—som vi alla kan sta for — har vi aven knutit
analys och krav pa stabil ekonomisk utveck-
ling samt professionella och smarta 16sningar.
Helt enkelt en langsiktig affarsméassighet.

Vi kommer att st6ta pa problem och vi
kommer att uppticka att vi far lov att andra
vara losningar. Framfor oss har vi manga
utmaningar, forvantningar fran vara dgare,
hyresgaster och kommuninvanare. Att bygga
och forvalta miljoanpassat, att skapa vackra
funktionella byggnader i omraden som
utvecklar staden val. Och gora det till en lag
kostnad.

Kanske ar konsten att identifiera det
som ar #llrdckligt bra — det ger en realistisk
mojlighet att faktiskt ta steg for steg framat
1 den riktning som vi har valt. Med facit 1
hand har vi det hér aret gjort méanga insatser
som bygger pa just de sma ihardiga stegens
princip och standiga forbattringar med hjalp
av engagemanget hos vara medarbetare.
Genom det har vi infriat dgarens forvint-
ningar pa avkastning och soliditet, samtidigt
som vi har utvecklat foretaget till att bli en
battre rustad part i Umeas stadsutveckling.

I den hér arsredovisningen berittar vi mer
om det arbetet.

Ann-Sofi Tapani, vd






Viktiga handelser 2009

JANUARI
Bostaden kommer 6verens med Hyres-
gastféreningen om nya hyror for ligen-
heter och enkelrum. Enligt avtalet hojs
hyrorna med i genomsnitt 3,1 procent
fran 1 april 2009.

Betongstommarna bérjar byggas pa
kvarteret Dovhjorten pa Obacka. Dar
skapas 165 lagenheter.

FEBRUARI

Tolv etanolbilar och fyra miljovanliga
dieselbilar képs in 1 arbetet med att
minska koldioxidutslappen.

Bostaden och forsakringsbolaget
Trygg Hansa planerar rivningsarbetet —
och ateruppbyggnaden — efter branden
pa Geografigrand pa juldagen 2008.

MARS

Nya isoleringsmaterial testas tillsam-
mans med Umea universitet. Malet ar
att minska energiforbrukningen i de
egna fastigheterna.

MAJ

Bostadens tjanstemén — ungefar ett 50-
tal — ldmnar skrivborden och ger sig ut
1 bostadsomradena for att arbeta med
utemiljon.

Medarbetarna dr engagerade och
stimningen ar god, visar medarbetar-
enkaten.

Kundundersokningarna, som vant
sig till bade hyresgéster och bostads-
sokande, presenteras. Bostaden far
overlag ett gott betyg.

Under 2009 byggdes kvarteret Dovhjorten pa Obacka.
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Arbetet med att riva tva fastigheter pa
Hedlunda pabérjas. Pa platsen ska tva
nya hyreshus uppforas.

JUNI
Renovering av fastigheter pa Bigarra-
vagen och Plommonviagen pa Béleang
startar. Hyresgasterna far bland annat
nya yttertak och nya golv pa bottenva-
ningen.

Bostaden képer in sin forsta elbil. Den
transporterar bade kvartersvardar och
arbetsredskap pa ett miljovanligt satt.

AUGUSTI

Bostaden finns med pa miassan Stora
Nolia och visar goda — och personliga —
exempel pa nyproduktion och senior-
boendet pa Obacka.

| oktober invigdes Bostadens nya miljéhus.
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SEPTEMBER
En ny webbplats lanseras med ny form
och nya tjanster.

Alidhemsborna far pa ett annor-
lunda satt tycka till om vad omradets
fritidsgard ska anvandas till.

Den nya kundtidningen Hej! kom-
mer ut med forsta numret.

OKTOBER
Invigning av de
nya miljohusen
pa Alidhem, som
ersatter de gamla
soprummen.
Ombyggna-
den av Gluntens
vag 7 paborjas.
Studenterna

i, LWy

| juni kopte Bostaden sin forsta elbil. Den kommer framférallt att transportera kvarters-

far bland annat vdrdar och arbetsredskap.

storre gemen-
samma ytor och fler duschar.

Bostadens val av entreprenor for
nybyggnationen pa Geografigrand efter

branden 6verklagas av NCC. Upp-
handlingen avbryts.

NOVEMBER

Delar av personalen utbildas i Eco-
Driving, for att minska bilkérningen
och koldioxidutsldppen.

Svenska for invandrare, SFI, avslutar
en tre manader lang Boskola for sina
elever, med Bostadens utbildningspaket
som grund.

DECEMBER

Bostaden, Umeé Energi och Umea
kommun far gemensamt 33 miljoner
kronor for att forvandla Alidhem tll
en hallbar kulturstadsdel. Pengarna
ska bland annat finansiera lagenergi-
hus, solceller, och lokalt placerade smé
vindkraftverk.

Bostadenkortet ersétter det tidigare
PLUS-kortet. Kortet ar tillverkat av
atervinningsbar plast — och ger hyres-
gasterna formanliga erbjudanden.

| september fick Alidhemsborna tycka fill om vad omrédets fritidsgérd ska
anvandas till - bland annat med hjalp av paintballgevdr.



Om Bostaden

Inriktningen f6r Bostadens verksam-
het faststélls av kommunfullméktige i
Umea. I ryggen finns dgarnas direktiv,
men ocksa en affars- och en personal-
plan som stodjer verksamheten.

UTDRAG UR AGARDIREKTIVEN

* Bostadens framsta uppgift dr att
vara Umea kommuns organ {or att
utveckla Umeés bostadsmarknad och
gora Umea till en attraktiv bostads-,
naringslivs- och universitetsort.

* Bostaden ska bedriva sin verksamhet
med langsiktiga perspektiv och pa
affarsmissiga grunder.

* Soliditeten for ar 2010 bor inte un-
derstiga 20 procent.

* T6rrantningen pa eget kapital bor
inte understiga 5 procent.

DET HAR STAR VAR VERKSAMHET

FOR | GRUNDEN

Bostaden ska ha langsiktiga perspektiv.
De hus som byggs ska sta lange — helst 1
100 ar. Det vi gor och skapar ska man-
niskor se och uppleva varje dag under
lang tid framat. Det innebér ocksa att
de beslut som fattas i dag paverkar
manniskor under lang tid framéver.

Pa Bostaden jobbar vi med mian-
niskor och vi ska varna om deras
grundlaggande behov av trygghet. Var
verksamhet paverkar ocksa en stor del
av samhillets anvindning av energi,
material och teknik.

STRATEGISKA STALLNINGSTAGANDEN
Hur vi vill investera

Huvudprincipen ar att nyinvestera
utan att lana. En annan princip ar att
nyproduktionen sker genom fortitning
1 befintliga stadsdelar.

Bostaden satsar ocksa pa malgrupps-
anpassning, dar investeringarna riktas
for att mota efterfragan fran seniorer,
aldre och unga vuxna.

Hur vi vill bygga

Bostadens verksamhet bygger pa ett
kretsloppstankande. Upphandlingar
ska goras sa att miljokraven tillgodoses
och miljomedvetandet ska ckas bland
bade anstillda och kunder. Bostaden
samarbetar med Umea universitet for
att halla hog kvalitet pa projekten.

Hur vi vill bevara

Flera av Bostadens fastigheter byggdes
mellan 1965 och 1975 och ar en del

av det s kallade miljonprogrammet.
Dessa fastigheter ar i dag aldre an

30 ar och darmed i behov av storre
insatser da det géller ombyggnader och
underhall — inte minst for att skapa
energisnala hus med kraftigt minskad
energiférbrukning.

Var strategi dr att géra en generell
installationsteknisk uppgradering i alla
fastigheter med bibehallet eller upp-
graderat klimatskydd samt att satsa pa
tilldggsisolering,

Hur vi vill 6ka trivseln och tryggheten

Hyresgésterna varderar valskotta och
trygga utemiljoer och Bostaden arbetar
for att skapa fler métesplatser utom-
hus. P4 sa satt flyttas hemmakanslan
aven till ytorna utanfér lagenheten och
engagemanget for den gemensamma
miljén okar.

For att gora utemiljoerna tryggare
okar vi belysningen och beskar buskar
och trad.

Redan 2010 ska Bostadens utemiljoer
vara markbart attraktivare.

Hur vi vill anvénda modern teknik
Bostadens stadsnat, med 10 000 kun-
der, ska utvecklas med hjalp av tjanster
som underlattar var egen kontroll av
fastigheterna men som ocksa gynnar
hyresgasterna.
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VAR VISION

Var vision &r att erbjuda det bésta
mdjliga boendet i Umedregionen -
socialt, ekonomiskt och ekologiskt.
Detta uppndas genom langsiktigt och
hallbart byggande samt professionell
forvaltning.

Bostaden vill skapa bostadsomraden
som ar formade med omsorg. Bygg-
nader och skotseln av dessa utgar fran
smarta I6sningar som ger god ekonomi
samt ekologiskt hallbara och vackra
miljoer. Foretaget ska ses som en f6-
rebild i hela landet och manniskor ska
vara stolta 6ver att bo hos Bostaden.

VARDEGRUND

Vi arbetar sténdigt for att vara vérde-
ringar ska genomsyra organisationen,
men ocksa synas utat.

Pa Bostaden ska det méarkas att vi ar
éppna i vara kontakter med varandra
och omvdrlden, men dven att vi ar
affarsmdssiga. Vi visar omtanke om
madnniskor, hus och miljé och vi varnar
om alla mdnniskors lika varde.
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Vara bostdader

VARA OMRADEN

Bostaden ar 1 dag Umeas storsta aktor
pa hyresmarknaden, med uthyrning av
studentbostader, enkelrum, seniorla-
genheter, vanliga hyreslagenheter och
kommersiella lokaler.

SODRA DISTRIKTET

Berghem

Bostaden har cirka 750 lagenheter,
studentldgenheter och enkelrum 1
nirheten av Gammliaomradet och uni-
versitetet. Bostdderna byggdes 1 mitten
av 1950-talet, men har kontinuerligt
genomgatt renoveringar. Studentbos-
tdderna pa omradet byggdes 1964 och
1989, medan fastigheterna pa Ragang-
en ar nyproducerade.

Béledng

Pa sodra sidan om Umealven, cirka tre
kilometer fran centrum, hyr Bostaden
ut ungefar 400 lagenheter. Pa Boleang
blandas smahus med flerfamiljshus

pa ett omrade som till stora delar ar
bilfritt.

Centrala stan

Centrala stan omfattar omradet kring
E4:an och Ostra Kyrkogatan. Har har
Bostaden cirka 370 lagenheter.

Fridhem

Pa Fridhem, i narheten av Gammlia-
omradet, universitetet och sjukhuset,
har vi ungefar 70 lagenheter. De ar
byggda 2001 och har hog och funktio-
nell standard.

Haga

Haga ar en av Umeas aldsta stadsdelar
med 6verviagande villabebyggelse fran
1940-talet. Pa Haga hyrs drygt 100
lagenheter ut, nagon kilometer fran
centrum.

Lilljansberget

Pa Lilljansberget ligger kvarteret Lyan
med totalt 709 lagenheter.

BOSTADEN ARSREDOVISNING 2009

Bostaderna ar belagna vid Campus-
omradet, med narhet till Umea univer-
sitet, sportanldggningen Iksu, skog och
natur — nagot som goér omradet valdigt
attraktivt.

Nydalahojd

Med biar och svampmarker in pa knu-
tarna finns har ungefar 1 200 lagenhe-
ter, studentligenheter och enkelrum,
cirka fem kilometer fran centrum. Om-

radet dr byggt mellan 1992 och 1997.

Rébdck

Rébacks by ligger runt fem kilometer
sydvast om Umea centrum, séder om
alven. I omréadet hyrs cirka 160 lagen-
heter ut. Hyresgésterna har nara till
forskolor, skolor, elljusspér, tennisbanor,
motionshall och livsmedelsbutik.

Umedalen
Cirka fem kilometer vaster om Umed
centrum ligger denna vackra kultur-
bygd.

Bostaden har runt 700 ligenheter pa
Umedalen.

Vdst pa stan

Vist pa stan omfattar omradet mellan
E4:an och Grubbe. Har har Bostaden
cirka 300 lagenheter. Stadsdelen bestar
av gammal, fin bebyggelse.

Obacka

I ett av Umeas mest populdra bo-
stadsomraden, beldget vid Umealvens
strand, hyr Bostaden ut ndrmare 300
lagenheter och fler ar pa gang. Hyres-
gésterna har nira till universitetet,
Norrlands universitetssjukhus och cen-
trala stan. Vissa ldgenheter ar avsatta
for seniorboende.

BOst pa stan

Ost pa stan omfattar omradet mel-
lan Ostra Kyrkogatan och Bla Vagen.
Bostaden har hir cirka 250 lagenheter,
manga av aldre drgang och ofta i rela-
tivt sma fastigheter.
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NORRA DISTRIKTET

Bullmark

Bullmark ar ett samhélle som ligger 35
kilometer norr om Umea. I Bullmark
hyr vi ut totalt 13 ldgenheter, och det
finns skola, idrottsplats med klubb-
stuga, elljusspar och livsmedelsbutik 1
ndrheten.

Ersmark

Ersmark ar beldget cirka sju kilometer
norr om Umea och Bostaden har i om-
radet 24 lagenheter. Har finns narbutik,
skola och forskola.

Holmsund

Holmsund ligger invid havet, cirka 15
minuters bilresa fran Umed universitet
och Norrlands universitetssjukhus. Den
offentliga och kommersiella servicen ar
val utbyged och har finns dven golfbana
och simhall. I Holmsund har Bostaden
cirka 400 lagenheter.

Obbola

Obbola ar ett dkta skiargardssamhalle,
men samtidigt dr det néra till allt — till
havet, naturen, Umed och flygplatsen.
I Obbola hyr Bostaden ut cirka 300
lagenheter.

Marieberg

Pa Marieberg har Bostaden runt 400
lagenheter, naturnédra vid Umeas norra
infart, cirka sex kilometer fran centrum.
Fastigheterna bestar av en blandning
av smahus och flerfamiljshus, de flesta 1
tva vaningar.

Mariehem

Omrédet ligger cirka fem kilometer
fran centrum och tva kilometer fran
universitetet. Vi har runt 900 lagenhe-
ter har, varav manga ar studentlagen-
heter och enkelrum.

Bostaderna ligger nara den fina na-

turen kring Nydalasjon med camping,
aventyrsbad, strovomraden och belysta
motionsspar.

Sandahéjd

Pa Sandahdjd hyrs drygt 200 ldgen-
heter ut, cirka fyra kilometer fran
centrum.

Sandbacka
Har finns ett fyrtiotal lagenheter 1
Bostadens regi, nagon kilometer norr
om centrum.

I den omedelbara omgivningen finns
livsmedelsaffarer, restaurang, bensinsta-
tioner, narbutiker, skolor och forskolor.

Savar

Savar ligger vid E4:an, 17 kilome-

ter norr om Umed. Bostadens 118
lagenheter dr byggda i tvavaningshus 1
barnvinliga och bilfria omraden.

Vdstra Ersboda

Vastra Ersboda ar belaget cirka fem
kilometer norr om centrum och hiar har
Bostaden cirka 500 lagenheter.

I stadsdelen finns frisor, restaurang,
kyrka, forskolor, skolor samt motionslo-
kaler med bastu.

Ostra Ersboda

P2 Ostra Ersboda, cirka sex kilome-

ter norr om centrum, hyrs runt 700
lagenheter ut. Stor hansyn har tagits till
att spara naturmark inom och omkring
omradet.

OSTRA DISTRIKTET

Carlshem

P4 detta bostadsomrade har Bostaden
cirka 840 lagenheter, studentlagenheter
och enkelrum. Husen byggdes mellan
1970 och 1977 samt ar 1996. I narhe-
ten finns det stora shoppingcentrumet

n

Strompilen, forskolor, skolor, tennisba-
nor och motionsslingor.

Innertavle

Innertavle ligger cirka en mil fran
centrala Umea. Hér har Bostaden
fyra lagenheter i ett barnvinligt — och
havsndra — omrade.

Tomtebo
Vid Nydalasjons sydspets, cirka fem
kilometer fran centrum, finns Tomtebo
— naturndra men dnda med stadsmassig
karaktar.

Totalt hyrs cirka 300 ligenheter och
studentldgenheter ut pa omradet — som
for 6vrigt ar bilfritt.

Tunnelbacken

Totalt finns pa Tunnelbacken cirka 800
lagenheter inklusive enkelrum. Det hér
ar Bostadens aldsta studentbostadsom-
rade, byggt mellan 1961 och 1964 —
men ombyggt 1993—-1994.

Hyresgasterna har mycket nara till
universitetet, sjukhuset och Alidhem
centrum.

Alidhem

Alidhem ligger nira Norrlands univer-
sitetssjukhus och universitetet. Bosta-
den har cirka 3 900 ldgenheter har,
inklusive enkelrum. Omradet borjade
byggas 1 mitten pa 1960-talet men har
kontinuerligt renoverats och byggts ut.
Bostadens fastigheter pa Magistervagen
och Laboratorvigen ar nyproducerade.

Alidhéjd
Alidhojd ligger mellan universitetet och
Alidhem centrum. Hir har Bostaden
runt 240 lagenheter, inklusive enkel-
rum.

I narheten ligger sportanlaggningen
Iksu. Cykelvagar finns till Nydalasjons
rekreationsomrade och dventyrsbad.
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UNDERHALL

De senaste aren har avséttningen for
underhall 6kat med 20 miljoner kronor.
Det ar en medveten satsning for att
rusta upp bostader byggda under 1960-
och 1970-talet.

Pa Gluntens vig 7 har Bostaden
under 2009 genomfort ett omfattande
renoveringsarbete. Alla studentkorri-
dorer har fatt stdrre gemensamma ytor
och fler duschar. Det har dven installe-
rats ny ventilationsanldggning.

Pa omradet Boledng har ett stort
underhallsarbete satts igdng under
2009. Arbetet ar ett av de storre under
senare tid och omfattar cirka 170
lagenheter. Renoveringsarbetet innebar
tak- och golvbyten samt installation av
ny ventilationsanldggning. Arbetet sker
1 tre etapper och beraknas vara klart
under 2011.

Milningsarbete for cirka 13 miljoner
kronor har genomforts under aret.

I kvarteret Flyttblocket pa Rullstens-
gatan har ytskikten bytts och avloppen
renoverats for att minska risken for vat-
tenskador. Vi har aven konverterat 16
lagenheter till fjarrvarme i Savar, bytt
varmekulvert i kvarteret Gravlingen
och gjort ett antal fonsterbyten.

NYPRODUKTION OCH TILLBYGGNAD
Under 2009 har Bostaden bade byggt
nytt och byggt till. Bland annat ett hus
for seniorer med 32 ligenheter. For
nista etapp planeras ocksa ett trygg-
hetsboende 1 omradet.

I kvarteret Karven 10, vid korsning-
en Skolgatan/Hedlundagatan, planerar
Bostaden for 46 lagenheter. Dar revs
tva hus med 20 lagenheter under 2009
pa grund av for hoga radonvarden.

Det eldhirjade kvarteret Assistenten
pa Geografigrand pa Alidhem har
sanerats. Dar fick tre hus med 70 ldgen-
heter rivas efter branden pa juldagen

2008.

I kvarteret Trappan i Obbola har ett
kooperativ fardigstillt 42 nya lagenhe-
ter for seniorboende 1 samarbete med
Bostaden.

HYRESUTVECKLING

Under 2009 héjde Bostaden hyrorna
med i1 genomsnitt 3,1 procent. Det

ar en storre hojning jamfort med de
senaste aren. Bakom hojningen lag
bland annat ckade underhallskostnader
och stigande material- och energipri-
ser. Bostadens hyror har haft en jamn
och lugn utveckling, vilket innebar en
trygghet for hyresgasterna.

Under de senaste tio aren har Bo-
staden sammanlagt hojt hyrorna med
cirka 12 procent, vilket ar klart lagre an
rikssnittet. Var strategi ar att inte hoja
mer an nédvandigt, men anda kunna
leverera ett bra resultat. Det har vi lyck-
ats med under det senaste decenniet,
mycket tack vare att vi kunnat amortera
pa vara lan och samtidigt bygga nya
bostader utan att lana nya pengar.

Bostadens hyressattning ar base-
rad pa en varderingsmodell som ar
framtagen i ett s& kallat trepartsarbete

BOSTADEN ARSREDOVISNING 2009

tillsammans med Hyresgastforeningen
och fastighetsdgarna. Var hyressatt-
ningsmodell kan anpassas lokalt och
anviands 1 dag 1 allt storre omfattning
over hela landet, detta sedan SABO,
Sveriges Allméannyttiga Bostadsforetag,

képt in det.

VARA LOKALER | AB LOKALEN

Bostaden har till viss del paverkats av
lagkonjunkturen under aret. Det har
varit svarare att ta ut samma hyror

som tidigare och efterfragan har varit
lagre pa affarslokaler, inte minst mindre
lokaler. Under slutet av 2009 kom dock
positiva signaler om en vandning och
efterfragan borjade oka.

ARSHYROR OCH LOPTIDER PA LOKAL-
KONTRAKT

Arshyra Andel Yta

(mkr) (%) (m2)

2010 4 5 4700
2011 9 12 8 300
2012 12 16 12 500
2013 9 12 8700
2014 och senare 41 55 33 900
SUMMA 75 100 68 100
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Under éret har Bostaden byggt om
ett antal lokaler till vanliga ligenheter,
bland annat pa Alidhsjd, Ersboda
och 1 Obbola. Det har visat sig vara
en lyckad strategi som vi kommer att
fortsatta med under 2010.

Hyreskontrakt for lokaler for sam-
hallsnyttig verksamhet, har éverforts till
det heldgda dotterbolaget AB Lokalen.
Det star for 65 procent av Bostadens
lokalintékter. Uthyrningsgraden ligger
kvar pa samma goda niva som forega-
ende &r.

RISKKOSTNADER

Bostadens kostnader {6r brander ckade
rejalt under 2009 jamfort med 2008.
Kostnaderna uppgick till drygt 2,3 mil-
joner kronor, vilket kan jaimféras med
250 000 kronor for 2008. Orsaken
till de 6kade kostnaderna var anlagda
brander pa kvartersgardar och kvar-
limnade engéngsgrillar. En tunna for
engangsgrillar har tagits fram for att
minska antalet soprumsbréander.

Kostnaden for vattenskador ékade
med 25 procent under 2009 till 12,9
miljoner kronor. Forklaringen ér fram-
forallt att fastighetsbestandet blir dldre
och kraver mer underhall.

Trots att brand- och vattenska-
dor 6kat under aret ligger det totala
antalet registrerade skador 1 niva med
2008. Studier visar att om klotter tas
bort inom 24 timmar minskar ocksa
efterfoljande klotter. Bostaden har blivit
snabbare pa att sanera klotter och det
kan ha bidragit till minskade kostnader
och minskat antal fall.

Bostaden drabbades av atta inbrott
under 2009. Det ar en halvering jim-
fort med 2008.

SKADEKOSTNADER TKR

2005 2006
Brand 120 914
Vatten 8072 10 165
Ansvar 32 37
Inbrott 53 24
Ovrigt 428 667
TOTALT 8705 11 807
ANTAL SKADOR

2005 2006
Brand 16 25
Vatten 208 248
Ansvar 28 29
Inbrott 20 19
Ovrigt 143 166
TOTALT 415 487

HYRESUTVECKLING | PROCENT UNDER 2000-TALET
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Vara hyresgdster

OLIKA TYPER AV SAMVERKAN

Bostaden samverkar med flera aktorer
1 samhallet, bland annat for att fa syn-
punkter pa verksamheten, skapa dialog
och underlitta for hyresgésterna.

Alla goda krafter

En grupp pa Alidhem som under
manga ar samverkat med Bostaden for
att fraimja omréadets utveckling ar ”Alla
goda krafter”.

En av gruppens viktigaste uppgifter
ar att bidra till att den arliga kvarters-
festen pa Fysikgrand arrangeras under
ordnade former.

Kvartersrad

Genom kvartersraden kan hyresgéster-
na paverka sin utemiljo, sin gemensam-
hetslokal och komma med idéer och
forslag kring forbattringar. Under aren
har omraden med aktiva kvartersrad
uppnatt resultat i form av trivsamma
miljéer och gemenskap.

Boskolan

Bostadens Boskola fungerar som en
guide for dem som kanske for forsta
gangen ska flytta in i en hyresrétt och
inte vet hur det fungerar. Boskolan lar
ut vilka rattigheter och skyldigheter
man har som hyresgist, till exempel
vad man ska tinka pa da man flyttar
in eller ut, hur sopsorteringen fungerar
och vad man far och inte far goéra i en
tvattstuga.

Boskolan ar bade uppskattad och ef-
terfragad och har bland annat anvants
av larare i Svenska for invandrare, SFI,
for att underlatta for dem som kommer
fran andra kulturer. Boskolan i samar-
bete med SFI pagick under tio veckor
och 200 personer deltog

Delar av Boskolan finns aven till-
ganglig pa Bostadens webbplats.

Studentsamverkan

Samverkan med studentkarer ar viktigt,
inte minst for att nya behov hela tiden
uppstar da 50 procent av hyresgésterna

BOSTADEN ARSREDOVISNING 2009

1 Bostadens studentbostdder byts ut
varje ar.

Samverkan med studenterna under
aret har framforallt gallt den stora
renoveringen pa Gluntens vig 7 pa
Alidbacken, dar vi har 93 studentrum
fordelade pa 17 korridorer. Studen-
terna har medverkat i planeringen av
renoveringen, som vantas vara klar 1
april 2010.

Kundundersékningar

Varen 2009 genomfordes tva kundun-
dersokningar bland hyresgaster och
bostadss6kande. Hyresgdstundersok-
ningen besvarades av 44 procent

(4 873 personer).

72 procent av hyresgdsterna var
nojda med sitt boende och 78 procent
svarade att de trivs 1 sin lagenhet.

Mest n6jd var gruppen 46-60 ar och
aldre som bott 20 ar eller ldngre hos
Bostaden.

Kvartersvardarna fick mycket bra
betyg. 84 procent av dem som kontaktat
kvartersviardarna tyckte att de fatt ett
bra bemé&tande. Mest ndjda var hyres-
géster 1 aldrarna 46-60 ar samt de som
bott 11-19 ar hos Bostaden. 81 procent
tyckte att det var létt att anmaila fel hos
Bostaden.

76 procent av de boende kunde
tdnka sig att rekommendera Bosta-
den som hyresvird. Det géllde framst
alderspensionérer och de som bott hos
Bostaden 1 6ver 20 ar.

Bostaden i samarbete med Kronofogden

I april inledde Bostaden ett samarbete
med Kronofogden for att minimera
antalet avhysningar. Inom ramen for
samarbetet jobbar Bostaden aktivt och
forebyggande med malgruppen 18—24
ar. Bland annat ska de informeras om
vad en betalningsanmarkning inne-
bar — att det blir svart att lana, fa ett
hyreskontrakt, kopa pa avbetalning
eller teckna forsakringar.
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Under 2009 hade Bostaden atta
avhysningar, en mycket lag siffra. Half-
ten gallde personer i aldrarna 18-24 ar.

SENIORBOENDE

Ar 2015 kommer 60 procent av dem
som efterfragar lagenheter att vara 65
ar eller aldre. Enligt en rapport vill 50
procent av dessa bo ndra stadskdrnan
med narhet till service av olika slag;

Bostaden undersoker hur befintliga
hus, som redan i dag ar riktade mot
aldre, kan anpassas. Ett hus for seniorer
har dven bérjat byggas pa Obacka. Det
konceptet kan i framtiden anvandas for
fler omraden.

Seniorlagenheter ar tankta for hyres-
gaster som fyllt 60 &r. K6k och badrum
har gott om svangrum och lagenhe-
terna kan latt handikappanpassas.

NY KUNDTIDNING

I september lanserades Bostadens nya
kundtidning Hej!. Ambitionen var att
gora en 6ppnare och mer inbjudande
tidning med ett tydligt innehall. For att
astadkomma det har tidningen fatt nytt

namn och ny form och staende inslag 1
varje nummet, till exempel en utblick 1
var omvarld.

Responsen har varit positiv fran
hyresgasterna. En lasarundersokning
efter forsta numret visade att 4 av 5
laser tidningen och tycker att tidningen
ar lattlast och har en trevlig ton.

NYA WEBBEN

Vid samma tidpunkt som nya kundtid-
ningen lanserades presenterades en ny
webbplats.

Tanken ar att webbplatsen ska vara
6ppen, personlig och tydlig och inbjuda
till dialog.

Webben innehéller mycket nytt,
bland annat kan hyresgésterna ta en
snabblektion 1 Boskolan. Det gar ocksa
enkelt att komma med synpunkter via
en tyck till-funktion.

Vidareutveckling sker av personliga
sidan och sms-tjanster.

FRAMTIDSPLANER
Umeés befolkningsmal ar 200 000
invanare ar 2050. Konkret innebar det

en nybyggnadstakt pa narmare 300

lagenheter per ar for Bostaden.
Efterfragan kommer att 6ka framst
fran seniorer, aldre och unga vuxna.

Trygghetsboende
I samarbete med Umea kommun
planeras for produktion av trygghets-
boende, riktat till hyresgéster som fyllt
70 ar.

De investeringsbidrag som finns
for trygghetsbostader staller krav pa
samvaro, hobby och rekreation samt att
det ska finnas personal som dagligen
stodjer de boende.

Ungdomsboende

Utmaningen ar att bygga for unga,
med hog kvalitet till en lag kostnad.
De omraden som ar aktuella ligger 1
de centrala delarna och i narheten av
campus.
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Vara medarbetare

Pa Bostaden arbetar 162 anstallda. 57
procent man och 43 procent kvinnor.
Medelaldern ar 50 ar och 5 pro-
cent av de anstéllda har utomnordisk

bakgrund.

PERSONALIDE

Vi ska vara professionella i allt vi gor.
Vi jobbar med smarta I6sningar som ar
langsiktigt hallbara - socialt, ekono-
miskt och ekologiskt.

Vi vill genom tydlighet, 6ppenhet och
delaktighet skapa en arbetsmiljé som
ger arbetsgladje, sammanhang och
mod att vaga se saker ur nya perspek-
tiv. Vi ger maojlighet till arbeten som
innebdr frihet under ansvar.

TRIVSEL
Varje ar gors en medarbetarundersok-
ning som visar hur medarbetarna trivs.
Resultatet for 2009 visar att medarbe-
tarna ar nojda, att de trivs och att de
kanner engagemang for sitt jobb. De
anser ocksa att ledarskapet ar bra och
att stimningen ar god i foretaget.
Undersokningen visar dven att vi
kan bli duktigare pa att ta tillvara nya
idéer och forslag, att vi ska arbeta
djupare med var vardegrund samt oka
aterkopplingen och uppskattningen
bade mellan chef och medarbetare och
mellan medarbetare.
Medarbetarindex for Bostadens
medarbetarunderskning blev det
gangna aret 77 av 100 mojliga Det ar
ett mycket bra resultat jamfort med
andra fOretag, dar snittet ligger pa
55-60.

KOMPETENSUTVECKLING

Bostadens medarbetare ska tycka att
det 4r utvecklande att arbeta inom
Bostaden. Darfor ges mojlighet till savil
individuell kompetensh6jning som ge-
mensam sadan. Under 2009 ordnades
tva dagar med gemensam kompetens-
utveckling — en om ekologisk utveckling
och en om hur vi kommunicerar med
varandra.

Dessutom har vi ékat var kunskap
om bland annat Milj6fokus, var var-
degrund, webb och vart intranit. Det
har ocksa genomforts ett ledarutveck-
lingsprogram for samliga chefer inom
foretaget.

HALSOSITUATION

Halsan bland Bostadens personal har
forbattrats. For tva ar sedan var sjuk-
franvaron drygt 8 procent, medan den
nu sjunkit till 4,4 procent. Av detta dr
langtidssjukskrivning 2,7 procent.

Ett medvetet arbete med bland an-
nat halsoinspiratérer och friskvardsakti-
viteter har lett till ett battre halsotal.

Bostaden stodjer alla medarbetares
hilsoarbete och ger individuella méjlig-
heter till friskvérdskort och traning pa
arbetstid.

VD & KUND- BO-
STAB CENTER SERVICE
KUNDEN

SA SER VAR ORGANISATION UT:
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FOKUS UNDER 2009

Samarbete mellan personalgrupper

En effektiv organisation och néjda
kunder ar en viktig malsattning. Darfor
skapades annu battre samarbetsformer

och arbetsprocesser mellan enheterna
under 2009.

Vardegrundsarbete
Under 2009 tog Bostaden fram fo-
retagets vardegrund — vad vi star for
och vad som ska synas utat. Den kan
sammanfattas i fyra punkter: alla mén-
niskors lika varde, Oppenhet, omtanke
och affarsmassighet.
Virdegrundsarbetet tar aldrig slut.
Vi ser det hellre som en process, som
ska genomsyra allt kommande arbete.

FASTIG- ANTAL ANSTALLDA

e — Kvartersvardar 46
Tekniker 26
Fastighetsskotare 25
Lokalvardare 14
Tjanstemdn 36
Chefer
inkl ledningsgrupp 15
TOTALT 162

Bostaden har tre enheter som jobbar utat mot kunderna.
Kundcenter arbetar med uthyrning och féretagets reception och vaxel.
Boservice, med kvartersvérdar, reparatdrer, fastighetsskdtare och lokalvardare.
Enheten for fastigheter skoter nyproduktioner, ombyggnationer och varme-

och ventilationssystem.

Dartill finns vd:n och staben, dar enheterna for Kommunikation och marknad,
Personal, Ekonomi, IT och Afférsutveckling ingar.
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Samverkansavtal

Under 2009 arbetade Bostaden fram
ett samverkansavtal med de lokala
fackliga organisationerna. Grunden

i avtalet ar att skapa delaktighet och
dialog inom foretaget. For detta finns
tva dterkommande métesforum:
arbetsplatstraffar och samverkansgrup-
pen. Dar diskuteras verksamhets- och
arbetsmilj6fragor.

Utvecklingssamtal

Under 2009 framarbetades nya
I6nekriterier som anvands vid utveck-
lingssamtal. Alla anstéllda ska ha en
individuell utvecklingsplan fran och
med 2010.

Under dret har Bostaden bade byggt nytt och byggt om.

ALDERSSTRUKTUR
35
KONSFORDELNING TILLSVIDAREANSTALLD
PERSONAL 2009
30 Man  Kvinnor Totalt
Antal 93 69 162
25

ARBETAD TID OCH FRANVAROTID
Timmar Procent

Arbetad tid 266 110 83,1%
Franvarofid 54192 16,9%
Varav:

Semester 30 566 9.5%
Sjukfranvaro 14156 4,4%
Fordldraledighet 3373 1.1%
Tjanstledighet 549 0,.2%
Bvrig 5548 1,7%
Schematid 320 302

60- 55-59  50-54  45-49  40-44 35-39 30-34 25-29 20-24

B Arbetare Tjdnstemdn Totalt
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Vart miljofokus

VART MILJOFOKUS

Bostadens stora miljoprojekt heter
Miljofokus 2016. Grundtanken med
projektet &r att verksamheten ska bygga
pa ett kretsloppstinkande som mins-
kar belastningen pa var gemensamma
miljo. For att lyckas med det kravs en
6kad miljomedvetenhet hos bade vara
hyresgaster och anstiallda men dven hos
de leverantorer och entreprenorer som
anlitas.

Projektet bestar av fem delomraden;
energiforbrukning, sophantering, byg-
gande och material, transporter samt
kunskap och engagemang;

Energiférbrukning

Ar 2016 ska Bostaden ha minskat
energiférbrukningen med 20 procent.
Darfér har vi under 2009 inventerat
befintlig belysning och satt upp provar-
maturer med LED-belysning. Vi anvin-
der ocksa ny teknik for ventilation och
viarmeatervinning och infér individuella
matningar 1 all nybyggnation for el och
vatten, dar hyresgasten betalar for den
egna forbrukningen. Med energidekla-
rationen som utgangspunkt genomfors
uppgradering av ventilation och isole-
ring 1 vara befintliga fastigheter.

For all nyproduktion stalls fran och
med 2009 krav pd maximal energifor-
brukning 1 fastigheten med 65 kWh/
kvm/ar (jfr. byggnormen 130 kWh).

Sophantering

En av Bostadens malsattningar ar att
oka kéllsorteringen av atervinningsbart
material i varje ligenhet. Atervinning
av glod- och halogenlampor ska ocksa
finnas tillgénglig. Under sex veckor
hésten 2009 sorterades omkring 1 000
lampor 1 vara behallare.

Under 2009 har 7 783 av vara
hyresgaster fatt mojlighet att sortera
matavfall.

Flera nya miljohus har invigts under

2009. Dessa ska ersitta soprummen
och gora det enklare for hyresgasterna
att atervinna.

Byggande och material

Bostaden har som mal att materialet 1
fastigheterna sa langt som maojligt ska
vara fritt fran miljo- och hélsofarliga
amnen. Darfor dkar vi successivt mang-
den miljoriktigt material, staller tydliga
krav vid upphandlingar och ser till att
alla fastigheter inom tre ar ar fria fran
fororeningar med PCB.

Under 2009 fick Bostaden, tillsam-
mans med Umea Energi och Umea
kommun, 33 miljoner kronor fran
regeringen for projektet Den hallbara
kulturstadsdelen Alidhem. Pengarna
ska bland annat anvandas till att bygga
om drygt 400 lagenheter pa Matema-
tikgrand och Geografigrand och gora
dem mer energieffektiva.

Bostaden ska dessutom bygga cirka
140 energisnala lagenheter pa Geogra-
figrand for att ersitta dem som brann
ned pa juldagen 2008.

Under aret har Bostaden testat nya
typer av isoleringsmaterial tillsammans
med Umea universitet.

Transporter
Under 2009 har Bostaden bytt ut 16
gamla Volvo kombibilar mot miljo-
vénliga etanol- och dieselbilar. Inom
Teknikergruppen har maskinister och
arbetsledare genomgatt utbildning 1
EcoDriving.

Bostadens mal dr att successivt mins-
ka anvindningen av fossila branslen
1 verksamheten. Darfor deltar vii en
samverkan kring utveckling av laddhy-
bridbilar i Umearegionen och har kopt
in en Toyota Prius, som gar pa bade
el och bensin. Bilen kommer 1 forsta
hand att anvandas av arbetsledarna pa
Boservice.

Som ett led 1 miljéarbetet arbetar

BOSTADEN ARSREDOVISNING 2009

Bostaden for att minska antalet korda
mil inom féretaget. Under 2009 mittes
transportstrackorna, nagot som ska
ligga till grund f6r kommande jimfo-
relser.

Kunskap och engagemang

Kunskapen och engagemanget 1 milj6-
fragor ska 6ka och bli ett naturligt in-
slag i allt vart arbete. Under 2009 hade
86 procent av medarbetarna kunskap
om Miljofokus 2016 och 69 procent var
engagerade. Bland kunderna kande 22
procent till vart miljoarbete och 22 pro-
cent hade markt en férandring sedan
miljéprojektet startade.

Under 2009 arrangerades kund-
kviéllar dar vi bjod in till foreldsning
och diskussion. Under 2010 fortsatter
Bostaden med kundkvéllarna och en
miljodag, nir vi snyggar upp pa vira
géardar, samt utbildning 1 Eco driving.

Malet for 2010 ar att kunskapen om
Miljofokus ska ligga pa 95 procent och
att engagemanget 1 Miljofokus ska ligga
pa 75 procent.
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Var ekonomi

FINANSIERING
Ar 2009 var ett ar som praglades av
finanskrisen och den djupa lagkon-
junkturen. For att rdda bot pa det och
stimulera ekonomin sankte Riksbanken
styrrantan, vilket har gjort att rantorna
sjunkit till rekordlaga nivier. Samtidigt
har kreditgivarnas marginaler stigit.

En av de storsta kostnadsposterna
for Bostaden ar rantekostnaderna.
Den langsiktiga 16nsamheten paverkas
mycket av ranteutvecklingen pa de
finansiella marknaderna. Genom-
snittsrantan i portfoljen har sjunkit
med 0,3 procent fran forra aret till 3,8
procent under 2009. Alla finansiella
affarer, inklusive upplaning och derivat-
affarer, sker genom Umed kommuns
finansenhet. Foretaget foljer ramarna
for dgarens finanspolicy, som reglerar
torhallandet mellan andelen rorliga och
bundna lan i portféljen. For att mini-
mera risken for refinansiering regleras
aven forfallostrukturen 1 portfoljen.

I:UTVECKLINGEN AV FINANSNETTOT UNDER
ARET

Bostadens finansnetto uppgar till -147
(-154) mkr varav statliga rantebidrag pa
6,3 (8,8) mkr. Jamfort med foregaende
ar forbattrades finansnettot med 7 mkr.
Under aret har foretaget bytt elleve-
rantor och gatt ur en finansiell position
med HBV vilket genererade en kostnad
pa 9 mkr. Pantbrev 1 eget forvar, som
inte lamnats som sakerhet for lan, upp-
gick till 1 265 mkr vid arets slut.

SOLIDITET

Utifran agardirektiven dr malet att
uppna minst 20 procent 1 soliditet ar
2010. Under senare ar har soliditeten

starkts kraftigt och uppgick vid arets
slut till 20,7 (18,8) procent.

LIKVIDITET

Likviditetsflodet bestar framforallt av
hyresintédkter, rantor och amorteringar,
betalningar for drift och underhall samt
investeringar. Vid arsskiftet uppgick

likvida medel till 50 (12) mkr och den
outnyttjade checkrakningskrediten var
108 (1) mkr.

RESULTAT

Det redovisade resultatet for 2009 ar
betydligt battre an aret innan och det
beror pa den ersittning som betalades
ut 1 samband med den stora branden
pa Geografigrand under julhelgen
2008. Om man bortser fran forsak-
ringsersattningen ligger resultatet i niva
med 2008.

HYRESINTAKTER OCH OVRIGA RORELSE-
INTAKTER

Hyresintakterna ar den storsta intakts-
posten och utgdr ddrmed grunden for
resultatet. Uthyrningsgraden, vilken
kan paverka intdkterna mest, ar mycket
hég 99,0 (99,0) procent. Soktrycket och
efterfragan pa varje lagenhet ligger
fortfarande pa en hog niva, men vi
marker att uthyrningstakten ar lang-
sammare an tidigare pa vara nybygg-
nadsprojekt.

Under aret 6kade hyresintdkterna
till 834 (815) mkr. Storsta delen av
6kningen beror pa arets hyresférhand-
ling som gav en genomsnittlig hojning
pa 3,1 procent fran 1 april. Resterande
del beror pa nytillkomna lagenheter pa
Lilljansberget som fardigstalldes under
2008. Bostiaderna star for 89 procent av
hyresintdkterna och motsvarande for
lokaler &r 9 procent.

Forvaltningsintakterna bestar av
ersattningar fran hyresgaster och andra
salda tjanster, dar 6verviagande del dr
intakter fran tjansteleverantorer 1 vart
6ppna bredband.

FASTIGHETSKOSTNADER

Det ar viktigt med en god drift- och
underhallsniva, dels for att behalla
fastigheternas standard och dels for

att tillgodose kundernas behov. Under
aret har satsningen pa utemiljéer och
underhéllsomradet fortsatt, vilket ar en
del av forklaringen till att fastighetskost-
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naderna 6kade till 643 (593) mkr.
Bostadens driftkostnader (exklusive
underhall och fastighetsskatt) uppgar
till 376 (330) mkr.

Uppvarmning och taxebundna
kostnader star for hélften av vara totala
driftkostnader och forandringar inom
dessa omraden far stor genomslags-
kraft. Under 2009 star uppvarmningen
for néra hélften av driftkostnadsok-
ningen. Anledningen dr bade hojt pris
med 8 procent och 6kad férbrukning
Vi ser ocksa en negativ trend av antalet
vattenskador och kostnaden for dessa
har 6kat med 40 procent under aret.
Awv driftkostnadsokningen kan 17 mkr
knytas till en omklassificering av vissa
kostnadsposter som tidigare ar redovi-
sats som central administration.

KOSTNADER MKR 2009 2008

Drift 376 330

Underhall 127 126

Fastighetsskatt 18 17

Avskrivningar 122 120

Summa 643 593
DRIFTNETTO

Det operativa driftnettot uppgar till 440
(368) mkr, vilket motsvarar en drift-
nettomarginal pa 45,8 (43,7) procent.
Direktavkastningen, det vill siga drift-
nettot fore avdrag for centrala admini-
strations- och forsaljningskostnader av
bokfort varde, dr 9,3 (7,8) procent.

CENTRALA ADMINISTRATIONS- OCH
FORSALIJNINGSKOSTNADER

Centrala kostnader omfattar verk-
stillande direktor, styrelse, strategisk
ledningspersonal, revision och kon-
cerngemensamma kostnader. Kostna-
derna uppgar till 10,7 (26,8) mkr, vilket
motsvarar 12 (29) kr per kvadratmeter.
Den lagre kostnaden beror pa omklas-
sificering av vissa kostnadsposter till
fastighetsanknuten administration.

FORVALTNINGSRESULTAT
Forvaltningsresultatet, i huvudsak
hyresintakter, drift- och underhalls-
kostnader, avskrivningar, administra-
tion och finansnetto, ar 155 (53) mkr.
Resultatforbattringen kan forklaras av
forsakringsersattningen efter branden.
Om man raknar bort férsakringsersatt-
ningen forbéttras forvaltningsresultatet
med 2 mkr. Resultatet forbattrades trots
okade fastighetskostnader och detta
forklaras av ett forbéttrat finansnetto.

KANSLIGHETSANALYS
Bostadens resultat paverkas av manga
faktorer, bade av egna strategiska beslut
men ocksa av férandringar i omvarl-
den.

S& har skulle resultatet fordandras om
en enskild faktor andras:

Férdndring  Resultat

+/- i mkr

Hyresintdkter bostader 1.0% 8,4

Vakansgrad 0.5% 4,2
Drift inkl centrala

kostnader 3.0% 11,6

Underhall 10 kr/m2 9.1

Réntenivan 1.0% 12,7
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Forvaltningsberattelse

Styrelsens och verkstallande direktérens
arsredovisning och koncernredovisning
for verksamhetsaret 2009:

AGAR- OCH KONCERNFORHALLANDEN
AB Bostaden 1 Umea ér ett helagt
dotterbolag till Umea Kommunforetag
AB och moderbolag i en koncern som
omfattar de heldgda dotterbolagen
Kommunicera i Umea AB, AB Lokalen
1 Umea, Prominensen AB och AB
Holmsundsbyggnader.

VERKSAMHETEN

Bostaden hyr ut bostader och lokaler
inom Umea kommun. Fastighetsadmi-
nistration och skoétsel utfors 1 huvudsak
med egen personal.

Under aret har byggnationen av de
forsta 166 ligenheterna pa Obacka
Strand fortsatt. Forsta inflyttning kom-
mer att ske den 1 februari 2010 da 22
lagenheter star fardiga. Darefter kom-
mer inflyttning att ske under hela 2010.
I huvudsak erbjuds tvaor och treor med
en genomsnittlig yta pa cirka 60 kvm.
Ett av husen, ar anpassat for seniorbo-
ende, med bland annat storre badrum
och en samlingslokal 1 bottenplan.
Efterfragan har varit relativt stor, men
uthyrningstakten ar langsammare jam-
fort med tidigare nybyggnadsprojekt.

Ett storre underhalls- och ombygg-
nadsprojekt pd Boleang har pagatt
under aret och omfattar cirka 150
bostader, projektet planeras att vara
klart under 201 1. For att tillmotesga
studenternas 6nskemal om battre
standard 1 kok och badrum samt stérre
gemensamhetsutrymmen, paborjades
under hdsten ytterligare en omfattande
ombyggnad av ett hus pa Gluntens vag
7, som beraknas vara fardigt under
varen 2010.

Den forsdkringsutredning som
genomfordes 1 samband med den
stora brand som utbrét pa juldagens
morgon 2008, dar tre huskroppar och
71 bostadslagenheter totalforstordes,
slutférdes under varen 2009. Forsak-

ringsbolaget ersdtter rivningen och ater-
uppbyggnaden av de tre huskropparna.
En upphandling om ateruppbyggnad
paborjades, men pa grund av en éverkla-
gan avbrots den och en ny upphandling

pagar med berdknad byggstart maj 2010.

Under aret har regeringen beviljat
Bostaden ett bidrag pa cirka 25 mkr till
projektet *Alidhem — den hallbara kul-
turstadsdelen”. Pengarna skall anvandas
till innovativa lgsningar och miljévanliga
satsningar, bland annat 1 samband med
ateruppbyggnaden av Geografigrand 2.

I 6verensstammelse med tecknad upp-
gorelse med Hyresgastforeningen, hojdes
den 1 april hyrorna for bostadsldgenhe-
ter med 1 snitt 3,1 procent.

Dotterbolaget Bostaden AB, som
genom fission 2008 6vertog fastigheter
med till storsta del lokaler for uthyrning
till samhallsnyttig verksamhet, har bytt
namn till AB Lokalen i Umed.

Arbetet med Miljéfokus 2016 inom
omradena energiférbrukning, sophante-
ring, byggande och material samt kun-
skap och engagemang har intensifierats
under aret. Forslag pa konkreta atgarder
har tagits fram och genomfoérandet har
paborjats.

Bostaden har verksamhet som ar
anmalningspliktig. Verksamhet som &r
tillstandspliktig enligt miljébalken finns
nte.

FASTIGHETSBESTANDET - KONCERNEN

Vid arets slut ar antalet lagenheter

15 152 (15 168), varav 3 197 enkelrum,
med en total yta om 845 348 (851 322)
kvm. Lokalytan var 68 662 (69 234) kvm.
Fastigheternas bokforda virde ar 4 665
(4 752) mkr.

Den genomsnittliga bostadshyran per
kvm och ar, exklusive enkelrum, ar 879
(852) kr. Bostadssidan har haft enstaka
vakanser. For lokaler ar vakansgraden
fortsatt mycket lag.

Enligt avtal hyr Bostaden samtliga
bostiader och lokaler av dotterbolaget
Holmsundsbyggnader, f6r uthyrning 1
andra hand. Avtalet omfattar totalt 669
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bostadslagenheter, med en genomsnittlig
hyra om 767 kr per kvm och ar.

OMSATINING OCH

RESULTAT - KONCERNEN
Nettoomséttningen var 961,4 (842,0)
mkr, varav 836,7 (815,2) mkr avsag hy-
resintakter. Hyresintdkterna har okat till
foljd av under aret nyproducerade lagen-
heter som hyrts ut fran fardigstallandet
samt en hyreshéjning fran 1 april.

Driftnettot, efter avdrag for fastig-
hets- och central administration, blev
429,2 (341,1) mky, vilket motsvar en
driftnettograd om 44,6 (40,5) pro-
cent. Den positiva forandringen beror
framforallt pa en forsakringsersattning
for branden pa Geografigrand under
julhelgen 2008. Under éaret har det skett
en prishojning for uppvarmning, kopta
entreprenadtjanster samt en betydande
6kning av vatten- och brandskador som
har péaverkat driftnettot negativt. Fran 1
maj gick vi ur det gamla elavtalet med
rorligt elpris och tecknade ett avtal med
fast pris, vilket haft en positiv inverkan pa
resultatet.

Planenliga avskrivningar i férvaltning-
en var 121,5 (119,8) mkr och centrala
administrationskostnader 10,7 (26,8)
mkr. Férandringen ar en omférdelning
mellan lokal och central administration,
for att battre anpassas till branschen.
Finansnettot var -146,6 (-154,1) mkr och
inkluderar rantebidrag med 6,3 (8,8)
mkr. Resultat efter finansiella poster var
161,1 (61,9) mkr. Det 6kade resultatet
forklaras av forsakringsersattningen samt
lagre rantekostnader under aret.

INVESTERINGAR OCH FORSALININGAR
Investeringar i ny- och ombyggnads-
projekt samt maskiner och inventarier
uppgick till 166,6 (127,0) mkr.

Kassaflodet fran investeringsverksam-
heten var -160,1 (-126,7) mkr.
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FINANSIELL STALLNING
Disponibla likvida medel var vid
arsskiftet 158,4 (12,4) mkr. Det egna
kapitalet pa 1 048,3 (934,7) mkr
motsvarade en synlig soliditet om 20,7
(18,8) procent.

De rantebarande skulderna var vid
arsskiftet 3 767 (3 824) mkr. Skulder
1 utlandsvaluta forekommer inte. Av
det totala lanebeloppet kommer 1 275
mkr att rintejusteras inom ett ar. Vid
arsskiftet var genomsnittsrantan for
rantebdrande skulder 3,8 (3,4) procent.
Genomsnittlig rantebindningstid var
2,6 (2,4) ar. Den riantebarande netto-
skuldsattningen var vid arets slut 3 717
(3 813) mkr.

En sammanstéllning 6ver de rante-
barande skulderna framgar av not 23.

MODERBOLAGET

Nettoomséttningen i moderbolaget
okade till 893,2 (807,2) mkr. Exklusive
forsakringsersattningen har nettoom-
sdttningen sjunkit pa grund av den
fission av lokalfastigheter till ett dot-
terbolag som genomf6rdes under 2008.
Verksamhetens kostnader var 604,5
(579,5) mkr. De centrala administra-
tionskostnaderna var 10,5 (26,7) mkr.
Investeringar 1 fastigheter, maskiner och
inventarier uppgar till 165,9 (123,4) mkr.

FEMARSOVERSIKT FOR KONCERNEN

Nyckeltal 2009
Nettoomsdttning, mkr 961
Resultat efter finansnetto, mkr 161
Eget kapital, mkr 1048
Bokfort varde fastigheter, mkr 4 665
Rdntebdrande skulder, mkr 3767
Skuldsattningsgrad, ggr 3,6
Investeringar, mkr 167
Kassafléde fran den Idpande

verksamheten, mkr 245
Soliditet, % 20,7
Direktavkastning, % 9.3
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 6.4
Avkastning pa eget kapital, % 16,2
Lanerdnta vid arsskiftet, % 3.8
Uthyrningsgrad bostader, % 99.0

Medeltal antal anstdllda 176

Bruttoresultatet var 288,7 (227,7)

mkr. Rorelseresultatet 6kade till 278,2
(195,7) mkr. Resultatet efter finansiella
poster var 151,7 (58,9) mkr.

Moderbolagets driftnetto, efter
avdrag for centrala administrations-
kostnader och med tillagg for blockhyra
som betalats till dotterbolaget AB
Holmsundsbyggnader, uppgar till 394,4
(329,4) mky, vilket motsvarar en drift-
nettograd pa 44,2 (40,8) procent.

Antalet ldgenheter 1 fastighetsbestan-
det ar 14 236 (14 251), varav 3 197 en-
kelrum. Den genomsnittliga hyran per
kvm och ar ar vid arsskiftet 878 (852) kr
for ordinarie bostader respektive 1 124
(1 091) kr for studentrum.

Av moderbolagets nettoomsattning
ar forsaljning till dotterbolag 1 procent
och av kostnaderna avser 2 procent
inkop fran dotterbolag.

PERSONAL

Koncernen har vid arets slut totalt 162
(162) anstillda, 70 (68) kvinnor och 92
(94) mén. Av koncernens anstéllda ar
162 (160) personer anstéllda i moder-
bolaget och 0 (2) personer i dotterbo-
lagen. Kompletterande uppgifter om
l6ner och ersattningar samt sjukfran-
varo lamnas i not 7 till 9.

2008 2007 2006 2005
842 823 812 811
62 129 106 118
935 896 816 76
4752 4732 4620 4816
3824 3749 3787 3964
41 42 4,6 55
127 190 133 128
63 M 200 217
18,8 18,2 16,5 14,4
78 8,7 83 84
4,7 59 55 6,0
6,8 151 12,9 16,5
3.4 43 3.9 37
99,0 99,5 99,5 99.8
169 166 157 163
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INTRESSEORGANISATIONER

AB Bostaden 1 Umea ar medlem 1 SABO,
Fastigo och HBV.

HANPELSER EFTER RAKENSKAPSARETS
UTGANG

En hyreskalkyl f6r 2010 6verlamnades i
mitten av januari till HGE. Férhandlingar
kommer att paborjas i mitten av februari.

FORVANTNINGAR OM FRAMTIDA
UTVECKLING

Inom de ndarmste aren ser vi ett stort
behov av storre ombyggnads- och under-
hallsinsatser pa nagra av vara bostads-
omraden, som byggdes under perioden
1965-1975. Vi ser ocksa en fortsatt po-
sitiv utveckling for hyresmarknaden. Det
ar framforallt bostader for seniorer med
okad service och for yngre som efterfra-
gar sma billiga lagenheter.

Planer for produktion av bostader de
ndrmaste tre aren finns bland annat i
omradena Centrala stan, Vist pd stan
samt Ost pa stan och omfattar cirka 400
bostader.

Resultatet efter finansiella poster be-
doms for 2010 ligga 1 niva med resultatet
for 2009.

STYRELSENS ARBETE UNDER 2009

Styrelsen for AB Bostaden 1 Umea har
faststallt en arbetsordning i enlighet

med aktiebolagslagen. Arbetsordningen
behandlar bland annat ansvars- och ar-
betsférdelning, former for beslutsfattande,
kallelseforfarande, antal sammantraden,
néarvaro, sekretess, upprattande och distri-
bution av féredragningslista samt upprét-
tande och justering av protokoll.

Dérutéver har styrelsen en vd-instruk-
tion och styrelsearbetet har f6ljt antagen
arbetsordning och instruktion kring
arbetsfordelning mellan styrelsen och
verkstallande direktoren.

Styrelsen har under éret haft nio sam-
mantridden dar bland annat affarsplanen,
foretagets verksamhet och styrelsens
arbete har {oljts upp.
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Resultatrakning
Tkr Noter 2009 2008 2009 2008

FORVALTNINGSINTAKTER
Nettoomsdttning

Hyresint&kter 2 836 652 815183 772 824 791 541
Férsakringsersattning 99 362 0 99 362 0
Ovriga férvaltningsintékter 25418 26 852 20976 15628
Summa nettoomsattning 961 432 842 035 893 162 807 169

FORVALTNINGSKOSTNADER

Driftkostnader 3 -376 123 -330 256 -365 598 -336 820

Underhdliskostnader 4 -127 324 -126 484 -117.150 -118 520

Fastighetsskatt/avgift -18 097 -17 422 -16 801 -16 457
Summa forvaltningskostnader -521 544 -474 162 -499 549 -471 797
Driftnetto 439 888 367 873 393613 335372
Planenliga avskrivningar i férvaltningen 5 -121 473 -119 843 -104 932 -107 673
Bruttoresultat 318 415 248 030 288 681 227 699
Centrala administrations- och férséljningskostnader 6 -10705 -26 756 -10 476 -26 684
Ovriga rérelsekostnader 0 -5296 0 -5296
Rorelseresultat 7-9 307 710 215978 278 205 195719

RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR

Resultat fréin dvriga finansiella anl&ggningstillgéngar 10 4 4 2 2
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 11 443 989 21 066 18 843
Rantebidrag 6265 8 842 5785 8 567
Ra&ntekostnader -153 306 -163 889 -153 336 -164 263
Finansiellt netto -146 594 -154 054 -126 483 -136 851
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 161116 61924 151722 58 868
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Skillnad mellan planenliga och bokférda avskrivningar 0 0 -5 586 -4222
Avsattning till ersattningsfond 0 0 -99 362 0
Avsattning till periodiseringsfond 0 0 -14513 0
Aterféring fréin periodiseringsfond 0 0 9 508 9 281
Resultat fére skatt 161116 61924 41769 63 927
Uppskjuten skattekostnad -455 219 16 322
Féré&ndring av latent skatt -25756 1359 0 0
Arets skattekostnad 12 -14 344 -18 662 -11 580 -17 875

ARETS RESULTAT 120 561 44 840 30 205 46 374
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Balansrakning

Tkr Noter 2009-12-31 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar

Mark och byggnader 13 4 665 332 4751912 4154975 4226 531
Pagdende ny- och ombyggnader 14 210 615 91 444 209 927 91182
Maskiner och inventarier 15 56 990 46 883 54161 42 851
Summa materiella anléggningstillgangar 4932 937 4 890 239 4419 063 4 360 564

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Aktier i koncernféretag 16 0 0 9 530 9 530
Fordringar i dotterféretag 0 0 506 500 537 590
Andra I&ngfristiga vérdepappersinnehav 17 220 220 220 220
Andra I&ngfristiga fordringar 18 2 586 2962 2536 2912
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2806 3182 518 786 550 252
Summa anldggningstillgdngar 4 935743 4 893 421 4 937 849 4910816

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 7 407 7770 3 542 4593
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 0 0 6306 3642
Ovriga kortfristiga fordringar 19 67 264 61133 67 676 56873
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 4141 4125 2710 3258
Kassa och bank
Kassa och bank 21 50 101 11632 1247 1360
Summa omsattningstillgangar 128 913 84 660 81481 69726

SUMMA TILLGANGAR 5064 656 4978 081 5019 330 4 980 542
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Balansrakning

Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital (43 846 akftier, kvotvarde 10 000 kr)
Reservfond
Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat
Summa eget kapital

OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfond

Ersattningsfond

Ack Sveravskrivningar byggnader

Ack éveravskrivningar maskiner och inventarier
Summa obeskattade reserver

AVSATININGAR

Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser
Latent skattskuld
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsdttningar

SKULDER

Réntebdrande skulder
Checkrékningskredit
Skulder fill koncernféretag

Ej rantebarande skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Forskottsbetalda hyror

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

POSTER INOM LINJEN
Ansvarsférbindelser
Stallda sékerheter
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KONCERNEN MODERBOLAGET

Noter 2009-12-31 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
22

438 460 438 460 438 460 438 460

275814 192784 65000 65000

213 490 258 623 293 062 251 294

120 561 44 840 30 205 46 374

1048 325 934 707 826 727 801 128

0 0 28 702 23 697

0 0 99 362 0

0 0 127 485 127 485

0 0 17 676 12 090

0 0 273 225 163 272

468 459 468 459

72 800 47 044 0 0

8397 7941 7823 7 838

81 665 55 444 8291 8297
23

3766 680 3824184 3766 680 3824184

0 0 0 5081

80290 83 982 76 347 79723

3171 3043 41 22875

56 942 54834 42983 54 599

11267 7972 8927 7 938

24 16316 13915 16 109 13 445

3934 666 3 987 930 3911087 4 007 845

5064 656 4978 081 5019 330 4 980 542

25 61909 61828 61893 61812

26 1092 504 1092 504
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Kassaflodesanalys

Tkr Not 2009 2008 2009 2008

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster 161116 61924 151722 58 868
Arets skatt 12 -11 866 -16 158 -9 936 -16 056

Justering fér poster som inte ingdr i kassafiédet
Utrangeringskostnad 0 5296 0 5296
Avskrivningar 5.6 121737 120 390 105 196 108 220
Realisationsvinst -3 990 -264 -3 990 -264

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital 266 997 171188 242 992 156 064

Forandringar i rérelsekapital:

Okning av fordringar -5784 -49 598 -11 868 -48 704
Minskning av leverantdrsskulder -3 692 -42 299 -3376 -45 852
Minskning/&kning av skulder 7 932 -16 169 -30 797 14 687
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 265 453 63122 196 951 76195

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Fastigheter, maskiner och inventarier 13-15 -166 608 -126 950 -165 868 -123 380
Avyttring via fission 0 0 0 229 126
Férsalining av anldggningstillgéngar 6173 435 6173 435
Minskning/ékning av I&ngfristiga fordringar 376 -228 31 466 -247 318
Kassafléde fran investeringsverksamheten -160 059 -126 743 -128 229 -141 137

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Minskning/&kning av fastighetslan -57 504 75219 -62 585 70 667
Utbetalda koncernbidrag -9 421 -8 942 -6 250 -6 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -66 925 66 277 -68 835 64167
Avrets kassafisde 38 469 2656 -113 -775
Likvida medel vid érets boérjan 11632 8976 1360 2135
Likvida medel vid drets slut 50101 11632 1247 1360
Outnyttjad checkrékningskredit vid drets slut 108 320 816 108 320 816
Disponibel likviditet vid arets slut 158 421 12 448 109 567 2176

FORANDRING AV RANTEBARANDE NETTOLANESKULD

Rantebd&rande skulder -3 766 680 -3824 184 -3 766 680 -3 829 265
La&ngfristiga fordringar 2 806 3182 518786 540722
Likvida medel 50 101 11632 1247 1360
Rantebdérande nettolaneskuld -3713773 -3 809 370 -3 246 647 -3287 183
OPERATIVT KASSAFLODE

Rorelseresultat 307 710 215978 278 205 195719
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafiddet 105 881 103 968 91270 97 196
Féré&ndringar i rérelsekapital -1 544 -108 066 -46 041 -79 869
Kassafléde fore investeringar 412 047 211 880 323434 213 046
Investeringar -166 608 -126 950 -165 868 -123 380

Operativt kassaflode 245 439 84 930 157 566 89 666
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Noter

NOT 1 TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillédmpas dver-
ensstdmmer med drsredovisningslagen samt
Bokféringsnédmndens allm&nna réd.

Koncernredovisning

Koncernens resultat- och balansrékning omfat-
tar alla féretag i vika moderbolaget direkt har
mer an hdlften av aktiernas réstvérde.

Anldggningstillgangar
Anléggningstillgéngarna redovisas till anskaff-

NOT 2 HYRESINTAKTER
Hyresintakter
Bost&der

Lokaler

Ovrigt

Avgar outhyrt objekt
Bostader

Lokaler

Ovrigt

Summa

NOT 3 DRIFTKOSTNADER
Reparationer

Skotsel

Taxebundna kostnader
Uppva&rmning

Lokal administration

Blockhyra Holmsundsbyggnader
Ovriga driftkostnader

Summa

NOT 4 UNDERHALLSKOSTNADER
Planerat Idgenhetsunderhdill
Ovriga underhallsétgérder
Summa

ningskostnaden med avdrag fér planmdssiga
avskrivningar baserade pd& en bedémning av
fillg&dngarnas ekonomiska livslangd.
Anskaffningsvardet for fastigheter har forde-
lats mellan byggnad och mark i proportion fill
motsvarande férdelning av taxeringsvardet.

Féljande avskrivningsprocent har anvdants:

Byggnader 2-3%
Maskiner och fordon 20 %
IT inventarier 5-20 %
Forvaltningsinventarier 10 %

Datautrustning 20-33 %
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Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och
bokférda avskrivningar redovisas som boksluts-
disposition.

Grdnsdragningar

A’rgdrder som avser att férbattra en anlégg-
ningstillg@ng har aktiverats och avskrivs enligt
plan. Atgérder som ddremot avser att endast
vidmakthdlla en anldggningstillgdng i ursprung-
ligt skick betraktas som underhdil.

KONCERNEN MODERBOLAGET

NOT 5 PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR | FORVALTNINGEN

Byggnader
Maskiner och inventarier
Summa

NOT 6 CENTRALA ADMINISTRATIONS- OCH FORSALININGSKOSTNADER

Administrationskostnader
Kostnad fér revisionsarvode, Ernst & Young
Kostnad fér lekmannarevisorer

Avskrivningar maskiner och inventarier enligt plan

Summa

NOT 7 ANTALET ANSTALLDA VID ARETS SLUT
Moderbolaget

Dotterbolagen

Koncernen totalt

Medelantalet anstéllda i koncernen

Féretagsledningen bestdr av 5 man och 4 kvinnor.

Styrelsen bestdr av 8 mén och 3 kvinnor.

2009 2008 2009 2008
751 828 734 671 737 307 726 947
75921 72774 26252 56718
17 378 16 947 17 353 16 922
-3511 -3 477 -3413 -3 471
-591 -1 034 -447 -877
-4373 -4 698 -4 228 -4 698
836 652 815183 772 824 791 541
39 535 35184 36 832 33 901
65218 58 194 64 677 58 022
86 578 89 516 79 746 87 095
90 880 77016 84714 74 852
47 099 24710 46 600 23779
0 0 11255 20720

46 813 45 636 41774 38 451
376 123 330 256 365 598 336 820
47 029 48 636 45372 48 453
80295 77 848 71778 70067
127 324 126 484 117 150 118 520
109 968 109 629 94943 99 064
11 505 10214 9989 8 609
121 473 119 843 104 932 107 673
10325 26 071 10 107 26 007
100 120 89 112

16 18 16 18

264 547 264 547
10705 26 756 10476 26 684

Antal  Varav kvinnor Antal  Varav kvinnor

162 43% 160 1%

0 0% 2 50%

162 43 % 162 2%
176 169
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2009 2008 2009 2008
NOT 8 LONER, ANDRA ERSATININGAR OCH SOCIALA KOSTNADER
Léner och andra ersattningar till vd och styrelse 1383 1668 1383 1668
Pensionskostnader till vd 442 326 442 326
Léner och andra ersattningar till dvrig personal 46746 45318 46 144 44 497
Pensionskostnader till dvrig personal 5058 3554 4964 3438
Sociala kostnader 19 729 17 553 19 586 17 275
Summa 73 358 68 419 72519 67 204
Vid uppsdagning frén bolagets sida utgdr till vd, férutom 16n under
uppsagningstiden (12 mdn), en engdngsersattning motsvarande en arslon.
Avsattning fill resultatandelsstiftelse omfattande samtliga anstallda har
gjorts med 0 (2 871) tkr.
NOT 9 SJUKFRANVARO
Total sjukfrédnvaro 4,4% 7.5%
varav l&ngtidssjukfrénvaro 56,8 % 7.7 %
- sjukfrénvaro fér man 28% 59 %
- sjukfrénvaro for kvinnor 68% 10,0 %
- anstallda - 29 ar 1.5% 4,6 %
- anstalida 30-49 &r 50% 48%
- anstalida 50 &r - 45% 10,0 %
NOT 10 RESULTAT FRAN OVRIGA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Utdelning 4 4 2 2
Summa 4 4 2 2
NOT 11 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantor pd& bankmedel 0 4 0 0
Ovriga rénteintakter 443 985 21 066 18 843
Summa 443 989 21066 18 843
NOT 12 ARETS SKATTEKOSTNAD
Skatt avseende taxerad inkomst 11 866 16 290 9936 16 187
Skatt avseende tax 08 0 -132 0 -132
Skatt avseende I&mnat koncernbidrag 2478 2 504 1644 1820
Skatt enligt resultatrdkning 14 344 18 662 11 580 17 875
NOT 13 MARK OCH BYGGNADER
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 5918 922 5790511 5207 566 5375110
Nyanskaffningar under &ret 25614 135 345 25614 134 827
Overtagande via fission 0 439 047 0 0
Avyttring via fission 0 -439 047 0 -295 437
Forsaljningar och utrangeringar -2 964 -6 934 -2 964 -6 934
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5941 572 5918 922 5230216 5207 566
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1128 667 -1020 578 -976 035 -941 858
Overtagande via fission 0 95142 0 0
Avytiring via fission 0 95142 0 63 347
Forsaljiningar och utrangeringar 737 1540 737 1540
Arets avskrivningar enligt plan -109 967 -109 629 -94 943 -99 064
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1237 897 -1128 667 -1070 241 -976 035
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -38 343 -38 343 -5 000 -5 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -38 343 -38 343 -5 000 -5 000
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 4 665 332 4751912 4154 975 4226 531
Fastigheternas taxeringsvdrden
Byggnadsvarde 4 677 227 4796 399 4392 930 4509 731
Markvdérde 1320 184 1431738 1253518 1264861
Fastigheternas totala taxeringsvarde 5997 411 6228 137 5646 448 5774 592

Samtliga fastigheter &r fullvérdesférsakrade.
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KONCERNEN MODERBOLAGET

2009 2008 2009 2008
NOT 14 PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNADER
Pagdende nyanlaggningar 167 109 76 694 167 109 76 694
Pagdende fill- och ombyggnader 43 506 14750 42818 14 488
Summa pagdende ny- och ombyggnader 210615 91 444 209 927 91182
NOT 15 MASKINER OCH INVENTARIER
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 164 879 125079 149 670 113 002
Avyttring via fission 0 0 0 -1 141
Nyanskaffningar under &ret 21876 41 591 21 564 38 540
Forsaljiningar och utrangeringar -1 052 -1791 -1 052 -731
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 185703 164 879 170 182 149 670
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -117 996 -108 846 -106 819 -99 295
Avyttring via fission 0 0 0 1081
Forséliningar och utrangeringar 1052 1611 1052 551
Arets avskrivningar enligt plan -11769 -10761 -10 254 -9 156
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -128 713 -117 996 -116 021 -106 819
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 56 990 44 883 54 161 42 851

2009 2008
. Res. e.

NOT 16 AKTIER | KONCERNFORETAG Bokfort varde  Just eget Kap finansnetto Bokfort varde  Just eget Kap
Kommunicera i Umed AB 100 % 2000 10 491 1 860 2000 11 438
AB Lokalen i Umed& 100 % 100 7 300 7229 100 2390
Prominensen AB 100 % 4230 5308 290 4230 5075
AB Holmsundsbyggnader 100 % 3200 6 469 21 3200 6452
Summa 9 530 9 530

2009 2008 2009 2008
NOT 17 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Sabo Byggnadsforsdkrings AB 220 st & 1 000 kr nominellt 220 220 220 220
Summa 220 220 220 220
NOT 18 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR
Kapitalférsakring 377 370 377 370
Andel i HBV 80 80 40 40
Aterbaringsmedel VAB, HBV 2119 2502 2119 2502
Andel i bagarstuga 10 10 0 0
Summa 2586 2962 2536 2912
NOT 19 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordran 2005 11633 3914 10787
Fordran skattekontot 1842 7 092 347 6923
Kapitalférsakring 715 134 715 134
Diverse 6vriga kortfristiga fordringar 62702 42274 62 700 39 029
Summa 67 264 61133 67 676 56 873
NOT 20 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna réntebidrag 1094 1657 1017 1 509
Div upplupna intakter 558 276 556 274
Div férutbetalda kostnader 2 489 2192 1137 1475
Summa 4141 4125 2710 3258

NOT 21 KASSA OCH BANK

Bankmedlen utgdr en andel av ett stérre koncernkonto via
Umed Kommuns internbank.
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o Aktiekapital Bundna Fritt eget Arets Totalt eget
NOT 22 FORANDRING AV EGET KAPITAL reserver kapital resultat kapital
Koncernen
Belopp vid drets ingdng 438 460 192 784 258 623 44 840 934707
Koncernbidrag netto -6 943
Disposition av féregdende dars resultat 44 840 -44 840
Forskjutning mellan fritt och bundet eget kapital 83030 -83 030
Arets resultat 120 561
Belopp vid arets utgang 438 460 275814 213 490 120 561 1048 325
Moderbolaget
Belopp vid drets ingdng 438 460 65000 251 294 46 374 801128
Koncernbidrag netto -4 606 -4 606
Disposition av féreg&ende ars resultat 46 374 -46 374 0
Arets resultat 30205 30205
Belopp vid drets utgdng 438 460 65000 293 062 30 205 826 727

. . Rénta vid Andel av

NOT 23 SPECIFIKATION AV LANESTRUKTUR OCH RANTEBINDNINGSTID | KONCERNEN Lanebelopp drets slut lan %
Rdntebindning fill
2010 1274979 3.5% 34.3%
2011 730 000 43 % 19.6 %
2012 543 000 43 % 14,6 %
2013 405 000 39% 10,9 %
2014 - 765 000 3.6% 20,6 %
Summa 3717 979 38% 100,0 %
Varav kortfristig del av langfristig skuld 2015000

La&ngfristiga skulder som férfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen
uppgdr fill 375 000 tkr.

Koncernens beviljade kredit uppgdr till 3 875 000 tkr varav 3 766 680 tkr &r
utnyttjat per balansdagen.

All bakomliggande uppldning, via Umed Kommuns internbank, &r viktade

enligt tabell ovan.

2009 2008 2009 2008

NOT 24 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Sociala avgifter 3736 3148 3736 3073
Upplupna semesterléner 5463 5150 5463 5015
Diverse 6vriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7117 5617 6910 5357
Summa 16 316 13 915 16 109 13 445
NOT 25 ANSVARSFORBINDELSER
Fastigo 909 828 893 812
Trappan i Obbola AB 61 000 61 000 61 000 61 000
Summa 61909 61828 61893 61812
NOT 26 STALLDA SAKERHETER
Kapitalférsékring fér pensionsutfastelse 1092 504 1092 504
Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstédmmans férfogande finns i moder- Umed 2010-02-02 Revisionsberattelse for denna darsredovisning
bolaget féljande belopp: har avgivits 2010-03-16

Bernt Andersson, ordférande
Balanserad vinst 293 062 185 kronor Farrokh Farrokhi, vice ordférande Bruno Holmkvist
Arets resultat 30 204 778 kronor Alf Nyberg Auktoriserad revisor
Summa vinstmedel 323 266 963 kronor Yngve Granberg

David Holloman
Styrelsen och verkstéllande direktéren féreslar att Nils Haggstrom
vinstmedlen balanseras i ny rékning. Erika Knobblock

Erling Lindberg

Agneta Lundstrém

Andreas Back

Carina Weibring

Ann-Sofi Tapani, verkstallande direktér
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Styrelse

Bernt Andersson, ordférande Farrokh Farrokhi, vice ordf. Agneta Lundstrom Carina Weibring

F

AN

David Holloman Erika Knobblock Erling Lindberg Nils Haggstrom

.' I‘ ;
=
fe
4
Andreas Back Yngve Granberg Alf G Nyberg Ann-Sofi Tapani, vd

Ledningsgrupp

' &
Ann-Sofi Tapani, vd Henrik Sandberg, Mikael Lundgren, Yvonne Andersson, Ulf Nordwall, Carin Andersson,

chef Kundcenter chef Boservice personalchef fastighetschef ekonomichef

Sven-Ove Lindstrom, Elisabeth Lind, chef Harry Jonsson, chef
affdrsutvecklare Kommunikation IT/Kommunicera
och marknad
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Revisionsberattelse

TILL ARSSTAMMAN | AB BOSTADEN | UMEA
ORG.NR 556500-2408

Jag har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och bokforingen samt styrelsens
och verkstéllande direktorens forvaltning i AB Bostaden 1 Umea for rakenskapsaret 2009.
Det ar styrelsen och verkstéllande direkt6éren som har ansvaret for rakenskapshandlingarna
och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredo-
visningen och koncernredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen,
koncernredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag plane-
rat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsakra mig om

att arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och sty-
relsens och verkstallande direktorens tillampning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen och verkstallande direktoren gjort nar de upprattat arsredovis-
ningen och koncernredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredo-
visningen och koncernredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstallande direktoren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren pa annat satt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser
att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och ger en réttvisande bild av bolagets och koncernens resultat och stallning 1 enlighet
med god redovisningssed 1 Sverige. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
och koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tllstyrker att arsstimman faststaller resultatrakningen och balansridkningen for moder-
bolaget och for koncernen, disponerar vinsten i moderbolaget enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Umea den 16 mars 2010

Bruno Holmkvist
Avuktoriserad revisor
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Granskningsrapport

TILL ARSSTAMMAN | AB BOSTADEN | UMEA
ORGANISATIONSNUMMER 556500-2408

Undertecknade har granskat bolagets verksamhet under ar 2009.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed 1 kommunal verksam-
het. Det innebar att vi planerat och genomfort granskningen for att 1 rimlig grad forsakra oss
om att bolagets verksamhet skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfred-
stallande sétt samt att bolagets interna kontroll ar tillrdcklig. Var granskning har utgitt fran
de beslut bolagets agare fattat och har inriktats pa att granska att besluten verkstallts samt att
verksamheten haller sig inom de ramar som bolagsordningen anger.

Under aret har foljande séarskilda granskningar, som berort bolaget, genomforts:
* Granskning av Umea kommunkoncerns representation och resekostnader.
* Granskning av Umea kommunkoncerns upphandlingsrutiner.

Granskningarna har/kommer att redovisas 1 separata revisionsrapporter som sands till bola-
gets styrelse.

Undertecknade anser att var granskning ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.
Undertecknade bedémer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredstallande satt samt att den interna kontrollen har varit tillracklig,
Undertecknade finner dérfor inte anledning att rikta anmarkning mot styrelsens ledamoter
eller verkstallande direktéren.

Umea mars 2010
Marie Sandstrom-Ohberg Stig Lindstrom

Av fullméktige i Umea kommun utsedda lekmannarevisorer.
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Fastigheter 2009-12-31
e Toow  Jows |oawer o |

Taxe-
Bokfort rings- 1rok 2rok 5rok el Enkel- Medel- Arshyra
Kst  Fastighet Byggar restvdrde varde elkv elkv  3rok 4rok storre rum  Antal Yta yta kvm  Antal Yta  Antal Yta  Antal
BERGHEM
27011 Mdlet 1 55-56 45915 58799 30 102 29 6 10 177 96257 54,4 848 1219572 59 625,0 67
27021 Starten 1 55-56 12183 20136 21 30 12 63 30120 478 871 1 26,5 25 338,0 4
27033 Lappkastet 6 64/89/2005 156 490 210935 228 61 75 39 103 506 21686,4 429 1141 1 41,1 150
BOLEANG
42011 Melonen 4 67-70 6255 25 659 12 27 17 12 68 4870,5 71,6 745 45 6750
42012 Melonen 1 (musik) 67 690 971 0 2 2470 8
42021 Kastanjen 2 67 7 645 31381 6 12 36 12 6 72 59580 828 772 64 960,0
42031 Bole 7:26 77179 4636 14 821 17 18 35 2474, 70,7 649 22 374,0 16
42032 Bole 7:28 77179 8242 27195 30 30 60 45180 753 658 31 5270 31
42033 Bole 7:30 77179 16 027 38 868 21 42 21 84 72660 86,5 756 8 136,0 63
42034 Bole 7:31 80 16027 38868 21 42 21 84 72630 86,5 758 6 1020 54
42041 Frohuset 12 79 4149 5374 0 1 14163
CARLSHEM
34011 Gnejsen 95, stud 70 23389 81388 83 17 54 12 216 12872, 59.6 839 69
34013 Gnejsen 96 70 15120 48 486 13 25 65 27 130 80398 61,8 870 1 116,0 61
34014 Gnejsen 97 70 13 430 43292 18 25 50 27 120 67448 56,2 866 1 61,0 66
34021 Flintan 5, stud 72/96 32775 84276 39 140 45 15 239 13704,4 57.3 807 1 219 93
34022 Flintan 4 72-73 10 635 59 800 21 40 38 37 136 92358 67.9 824 103
CENTRALA STAN
01011 Ask 2 82 6558 11 463 20 3 23 12877 56,0 1018 1 2568 4
01012 Ask 1 86 4357 7885 6 5 1 2 14 8910 63,6 875 2 3130 8 3
01013 Ask 3 90 12358 14 590 4 8 4 4 20 18240 91.2 932 6
01021 Mejseln 8 84 37 499 51066 4 47 34 8 93 58854 633 1011 1 108,2 69 897.0
01031 Verdandi 1 89 13 249 16021 14 8 6 2 30 18411 61,4 1003 9 135.0
01071 Hild 5 57 5979 7175 2 8 9 19 11032 58,1 851 2 74,7 12
01072 Hild 12 72/92 46 953 49 041 52 45 15 1 113 62545 553 920 7 487,5 52
03095 Hérmod 10 62 454 38 681 4 14 10 12 40 30341 759 964 2 610,0 21 143,0 7
03111 Uller 2 67/89 9 461 10781 4 3 2 6 1 16 13125 82,0 915 2 13,0 4 57.0 11
ERSMARK
24031 Ersmark 31:2 87 11053 7849 11 7 4 2 24 18177 757 647 27
FRIDHEM
27201 Tradgérden 2000 64 380 57705 8 20 13 27 1 69 50204 72,8 1088 2 3717 14 2240 36
HAGA
21031 Focken 4 46/75 3194 12 649 24 8 32 19040 59,5 861 4 98,1 4
21051 V:a Backgdrdet 23 91 36 438 46 396 33 33 17 83 60462 72,8 916 2 3717 64
LILLJANSBERGET
28050 Lyan'1 2006/2008 365 601 273 642 326 331 50 2 709 28 260,5 39.9 1298 109 116
MARIEBERG
25013 Ormslén 28 78 619 1782 4 4 257,2 64,3 898
25014 Ormslan 31 78 2477 7128 4 8 12 10284 85.7 853
25015 Ormsldn 32 78 619 1782 4 4 2572 64,3 895 26
25016 Ormsldan 39 78 3465 9108 12 4 16 12892 80,6 866
25023 Grdavlingen 20 78 1820 5188 8 8 718,4 89.8 859
25024 Graviingen 23 78 648 1861 4 4 2572 64,3 910
25025 Grdavlingen 26 78 648 1861 4 4 2572 64,3 906 22
25026 Gravlingen 29 78 648 1861 4 4 2572 64,3 906
25027 Gréavlingen 30 78 1565 4514 8 8 620,0 77.5 881
25028 Graviingen 39 78 1565 4514 8 8 6200 77.5 872
25031 Radjuret 2 78 3217 8821 4 4 16 12384 77,4 849 4
25032 Radjuret 17 78 3943 10813 10 5 5] 20 15480 77.4 853 14
25033 Radjuret 29 78 3217 8821 4 4 16 12384 77.4 847 19
25041 Lekatten 25 79 16 473 42 400 21 40 19 80 64614 80.8 819 67
25051 Igelkotten 45 79-80 18 139 42923 19 37 18 74 63622 86,0 792 21 378,0 19
25054 Igelkotten 2 79 2797 3678 2 3370
25055 Igelkotten 74 79 19186 45729 1 58 30 10 99 69501 70,2 810 16 2880 43
MARIEHEM
26010 Flyttfageln 6 68,89 74034 125200 26 103 94 27 250 166156 66,5 902 2 192,0 126
26020 Trandansen 1, stud 65,87 54 806 82255 6 13 22 11 438 490 12553,7 25,6 1032 2 1106 74
26023 Trandansen 3 66 26 357 30021 23 13 10 46 25189 54,8 860 9 33166 43
26030 TjGdervinet 1 65/88 13952 50796 15 28 39 16 5 103 82309 79.9 828 70
NYDALAHOJD
28011 Drumlinen 1 92 215992 170889 12 170 86 44 5 30 347 243214 70,1 898 1 143,7 186
28020 Flyttblocket 1 92-93 194054 161498 60 228 374 662 21869,8 33,0 1063 3 232,0 203

28030 Rulistenen 1 97 91193 85799 137 104 2 243 114389 47,1 942 22
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Kst

43011
43051

21021

21041
21201

35011
35021
35031

32011
32015
32016
32017
32021
32022

12011
12021
12031
12041
12051
12052
12061
12081
12091
12201

02012
02031
02041
02051
02052
02061
02071
11021

22011
22021
22041
22042
22051
22052

33011
33021
33022
33051
33060
33071
33081
33091
33101

31011
31012

03081
03082

Fastighet

ROBACK

Robdck 30:81 88
Réback 30:118 97
SANDAHOJD
Drottninggdvan 1 88
SANDBACKA
Skogslyckan 7 94
Sandbacken 26 2000
TOMTEBO

Lyktan 1 97/2001
Alfen 2 92
Gardsréet 1 95
TUNNELBACKEN
Tunnelbacken 1 54/65
Tunnelbacken 5 93/94
Tunnelbacken 4 59/64
Tunnelbacken 6 63/65
Karlsborg 1 59/63
Lustgard 1 62/63
UMEDALEN

Storhdssjan 13 89
Stugan 9 87
Biskopen 2 91
Pastorn 2 89
Prosten 2 90
Prosten 1 91
Missiondren 1 91
Skogssnéppan 1 94
Baldakinen 1 95/96
Smdltan 1 92
VAST PA STAN

Pérlan 18 97
Plogen 26 86
Hackan 12 60
Bagaren 4 87
Bagaren 5§

Muraren 7 70
Sléjdaren 2 78
Dalian 2 93
VASTRA ERSBODA
Grédden 1 81
Mattet 11 81
Osten 3 82
Osten 4 83
Préstosten 42 81
Préstosten 45 82
ALIDHEM

Medicinaren 1 67/96
Professorn 2 66
Professorn 3 67/96
Docenten 1 69
Preceptorn 2 69
Magistern 1 72/2002
Socionomen 3 73
Assistenten 1 71
Amanuensen 1 71
AuDHOJD

Kuratorn 1 87
Kuratorn 3 90
GBACKA

Laxen 37 85-86
Laxen 38 85/86

Bokfort
Byggdr restvérde

66 540
12 534

97 961

15243
11157

77 320
50 124
60807

36931
80 147
9595
12233
5339
5369

5719
17 637
22250
47711
33747
33848
61090
49918
99 201
11210

13749
16737
5275
1047
7009
3536
2806
20 595

13303

9388
16345
36917
23 664
81 554

92 891
29 349
38412
23936
71064
96 476
15355
22028
14 520

42 306
59173

91671
51565

Taxe-
rings-
varde

81752
10815

122 899

13 620
10220

69 800
45372
55226

96 765
66 809
23 680
51679
24945
25759

7316
21 425
16383
43019
32 406
30943
47 000
34000
84200
14136

13 394
26 000
20 962
1242
9992
17 835
5631
17 694

26 251
20 400
31600
64800
51428
74203

170062
75185
102 740
132 000
143 648
215895
57 400
133 000
83 600

56 000
52311

130 829
63797

1rok
el kv

72

16
41
32

21

30
24
33
28
10
26
30

40

33

2rok
el kv

44
11

107

27

68
29
43

81
72

20

15

16
26
37
22
30
39
22
137

34

o on — o

12

14
39
21
86

155
42
36
68
59

224
34
93
53

68
55

65
54

3rok

36
8

36

30
12
21

55
38

14
14

12

25
22
20
42
14
18

24
20
28
71
42
26

55
42
36
119
108
84
43
18
54

28
21

82
21

4 rok

40
3

4

38
25
38

14
12

28
11
21

14
13
23
15

18
10
68
24
67
30

£
20

5rok el
storre

16

24

40

32
16

Enkel-

rum  Antal

179

541
236
388
352
475

136
26

206

27
14

146
79
108

246
123
195
115
67
50

12
38
42
87
63
58
96
76
223
20

20
47
57

17
32

32

48
36
56
140
92
137

787
350
499
585
662
442
131
212
193

126
115

189
105

Yta

11364,8
17720

15282,1

11470
695,4

88288
57766
6907,2

157631
892338
37430
84355
41445
4299.5

10700
31290
25122
71386
5164,0
46800
7 650,6
51920
12969.0
17500

15968
34377
3519.5

1900
1260,0
1844,0

828,4
20663

39312
29324
4704,0
98274
7593,0
9399.5

22900,9
10 6807
13216,4
210022
21258,1
29 557.9

89023
16 203,0
13360.1

8125,5
72417

15821,2
75347

Medel- Arshyra

yta

83,6
68,2

742

42,5
49,7

60,5
73,1
64,0

64,1
72,6
19,2
73.4
61,9
86,0

89,2
823
59.8
82,1
82,0
80,7
79.7
68,3
582
87.5

79.8
731
61,7
47.5
74,1
57,6
92,0
64,6

81,9
81,5
84,0
70,2
82,5
68,6

29,1
30,5
26,5
359
32,1
66,9
68,0
76,4
69.2

64,5
63,0

837
71.8

kvm

845
775

943

1035
1093

976
882
874

782
886
1009
770
781
751

669
695
891
833
827
842
833
822
837
835

918
908
800
836
930
852
756
886

813
836
826
802
803
823

1049
976
1027
927
974
873
811
790
878

919
951

951
991

Antal

3
1

1

1

1

6

1

Yta  Antal

28

4459 156
466,7
328,0

272,5 39
453,6

182,8 47

46

526,4 40

6

10

6

21

338,0 17

148,7 16

6

39.5 23

5

879.0 10
180,0
446,0
110,0

1

1290,0 40
421,0

2337 57

684,9 77
268,4
21,1
1652

74,1 186
883,6

Yta

448,0

17550

507.,0

778,0
598,0

590,0

101,0
166,0

96,0
336,0

255,0
240,0

90,0

350,0

75,0
130,0

15,0
720,0

741,0
988,0

14170

Antal

61
2%

21
13

85
23
89

113
50
23
56
40
27

20
36
33
k)
44
70
7

145
17

24

45
28
57
106
58
41

103

22
104
96
149
93
127
116

77
80
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 lewmoa  TowsJomor |

Taxe-

Bokfort rings- Trok  2rok 5rok el Enkel- Medel- I'\rshyru
Kst  Fastighet Byggar restvdrde viarde elkv elkv 3rok 4rok storre rum  Antal Yta yta kvm  Antal Yta  Antal Yta  Antal
OST PA STAN
03011 Ripan7 83 6578 12143 1 17 6 24 15506 64,6 949 1 31,9 16
03021 Tranan 5 82 3826 6663 2 3 14 8368 59.8 983 8
03031 Hoken 13 64 3333 12534 3 6 6 6 21 19950 95,0 776 3 57,0 19
03032 Hoken 15 62 7083 27 906 11 24 6 15 3 59 42430 719 822 26 4940 10
03041 Marden 12 59 6491 9 436 7 3 6 3 19 1166,5 61.4 888 2 31,0 15
03042 Mdrden 13 57 6773 7414 4 4 2 3 3 16 1084,5 67.8 890
03052 Duvan 16 95/96 37 417 40 957 54 16 6 76 4417,5 58,1 963 1 335,8 18 28
03061 Hunden 11 50 2812 2107 1 3 1 5 3610 722 730 3 48,0
03071 Laxen 43 (Svértan) 37 297 2098 1 4 5 3610 722 688 4
03101 TjGdern 3 92 4490 5883 7 3 1 1 759.0 69.0 880 5
OSTRA ERSBODA
23011 Byttan 2 82 7387 10907 6 12 6 24 19428 81,0 804
23012 Smoret 1 82 24 688 31926 33 28 10 71 54168 763 817 1 200.,8 1
23013 Smoret 2 83 32622 48 200 28 48 29 1 106 8660,2 81,7 784
23031 Mijdlken 1 90 64297 52770 3 53 28 13 6 103 76333 74,1 844 1 188,0 70
23040 Karet 4 91 128 750 95779 21 95 44 34 8 202 144152 71.4 809 2 3687 1 46,8 116
23044 Karet 6 92 78 329 58 700 1 43 28 28 14 114 95234 83,5 801 33 5750 53
23045 Karet 5 92 20 493 16 146 24 4 6 34 2600,1 76,5 809 7 1050 8
23051 Toreln 6 90 9943 6406 28 28 11844 423 777 10
UTANFOR STAN
BULLMARK
53011 Bullmark 4:113 92 7035 2475 1 2 13 650,5 50,0 884 1 156,4 9
INNERTAVLE
36011 Innertavle 10:91 85 560 1067 2 2 1194 59,7 706
36012 Innertavle 10:20 85 560 1106 2 2 1194 59.7 709
SAVAR
52011 Sdvar 3:82 (Bjoérnen)78/79 2872 4529 7 7 14 10542 753 652 9
52012 Sévar 10:59 (centrum) 77 8602 5144 0 4 16796
52013 Sdvar 3:85 (Bjdrnen nya)89 9961 5799 4 8 2 2 16 12116 757 820 1
52021 Sdvar 66:123 (Tavian) 81 7322 9516 10 12 6 28 21120 754 827 28
52031 Sdvar 19:12 (Duvan) 90 16 951 11473 20 8 4 32 25518 79.7 768 29
52101 Sévar 10:102 92 11977 10025 12 16 28 19892 71,0 700 1 10

S:a MODERBOLAGET 4140328 5631613 1734 4689 2853 1467 296 3197 142367858954 55,2 870 134 229009 1521 175548 5021
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Kst

61011
61021
62011
62021
62031
62041
62051
62061
62071
62101
62121
62211
62221
63011
63111
63121
63211
63221
63231
63241
63251
6326

03083
26041

02091
11061
12101
21011
21032
22053
23061
25053
33041
33082
33084
34031
35032
35041
42013
42035
61111
62091
62111

Fastighet
HOLMSUND
Stjiérnan 1
Planeten 1
Urmakaren 1
Maskinisten 27
Briggen 2
Briggen 6
Kocken 1

Loke 1

Loke 6
Frésaren 1
Flisippan 2
Vésterbacken 2
Strandberget 1
Uppfarten 1
Bdcken 3
Bécken 4
Krusningen 1
Trappan 4
Terassen 1
Terassen 2
Skogsdngen 15
Skogséngen 14

S:a HOLMSUND
PROMINENSEN
Laxen 45 60/96
Honsfiadern 1 90

S:a PROMINENSEN

AB LOKALEN | UMEA

Sanddkern 4 7679
Kronan 7 95
RédklGvern 1 95
Liden 2 72
Focken 5 81
Préstosten 46

Krukan 19 96
Igelkotten 3, Servicehus79
Odontologen 3 73
Socionomen2hab 80
Socionomen 1 72/92
Bdrnstenen 81 95
Gardsréet 2 95
Sjéjungfrun 1 2000
Melonen 3 (KvG) 67
Stenfrukten 64 77
Eriksdal 1

Lotusen 1

Resedan 3

S:a AB LOKALEN | UMEA

TOTALT

Bokfort

Byggar restvdrde

6860
5254
3561
72 046
3952
271
1317
2704
6648
3373
11174
3183
3626
3422
136
8488
1858
1844
12113
3673
249
506

156 258

25141
10210

35 351

60 577
3235
3833
2535

62912
7320
4351

18186
1872

17 490
5396
3646

11513

25169

514
131

45 559
4775

53 380

333574

Taxe-
rings-
vdrde

17 650
12843
2990
57770
4169
2325
1379
1598
2202
14929
8453
2429
2350
12643
1363
4644
1169
1250
9372
3069
1368
2744

168 709
26 634
11248
37 882
71 420

3649
4361

39 051
9023

9281

5005

2582

144 372

4665511 5982576

1rok
el kv

12

24

SN W N N

110

20

47

1899

2rok
el kv

24
18

9
82
18

EN RN N

20
27
12
12
18

20

26

34

22

108

5124

3rok

33
24

1
76

26

24

21

3110

4 rok

22

32

1521

5rok el
storre

Enkel-
rum

Antal
72

54

13

2 206
18
12
6
6
8
68
33
12
12
54
8
16

32

8
14

2 669

19

29
22
1 0 182

301 3197

Kommentar: Stafistiken avser endast externt uthyrda fastigheter med fardigstalida byggnder

Yta

47280
35550
774,0
145199
12842
668,0
424,8
440,6
521,2
42838
21140
684,0
684,0
35550
412,0
1104,0

3128
2086,8
7331
408,0
818,0
441112
31414
14773
46187

20583
719

686,0

3740,1

14039

179.5

13500

12334

107231

15152 845 348,4

Medel- I'\rshyru

yta

65,7
65.8
59.5
70,5
713
55,7
708
73,4
65,2
63,0
64,1
57.0
57,0
658
51,5
69.0

52,1
65,2
66,6
51,0
58,4
584
68,3
77.8
71

55,6
36,0

49,0

64,5

87.7

449

46,6

56,1

56,1

60,2

kvm

789
778
757
788
605
738
611
681
819
700
808
714
685
760
71
838

724

790

819

736

716

697

956

916

943

928
998

964

879

803

984

869

853

882

828

Antal Yta

2 5770

2 696,00

3 413,00

7 1686,00
1 114,00
1 114,00

5 87449
1 320,4
1 476,0
2 6827
1 80106
1 780,0
1 5150
1 13410
1 1560,0
2 30240
1 838,7
1 390,2
1 18540
1 29760
1 320,0
1 544,0
5 33700
1 642,0
1 69611

49 43 350,6

191 68051,5

Antal Yta  Antal
14 35
1 27

10

28 137
18

3 48,0 2
3

1

23 24
15

1 12

1 12
1 37
4 60,0 2
27

9 4
105 108,0 366
8 1550 21
19

8 1550 40
33

3

54

12

7 91,0 22
17

6

18

2

31

3

2 37
9 91,0 238
1643 179088 5665
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