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D Bostaden

Inledande om projektet

« Darfor renoverar vi

« Anledning till férsening av projektet

Ddr du kénner dig hemma

Husen d@r byggda pd 1960-talet. Fram tills idag ér inga stérre renoveringar
utforda. P& senare Ar har vi haft stora problem med bland annat
vattenskador och ddligt inomhusklimat samt el som inte uppfyller dagens
krav.

Anledning till att projektet har blivit férsenat beror pé tva saker. En bit in i
projektet fattades beslut om att vi skulle séka ett statligt bidrag fér att kunna
hélla nere hyran. Det &r en av anledningarna till férseningarna.

Den andra anledningen ar att vi gjorde en upphandling som sedan fick géras
om dd& anbuden inte motsvarade forvantningarna.



Beskrivning av projektet

Renoveringen av ldgenheterna pd Pedagoggrdnd ér
omfattande och kommer bland annat att innebdra
féljande:

* Nytt ventilationssystem » Yttertaken byggs om

* Nya fonster +  Nya lagenhetsdérrar och
+  Nya badrum entrédorrar

*  Nya kdék + Nya tvattstugor byggs

»  Nya avloppsror * Nya cykelskdrmtak

* Nyel

+  Nytt I&ssystem

Ddr du kénner dig hemma

Hela projektet, det vill sdga renoveringen av bdde Pedagoggrdnd 3 och 11,
beréknas pdgd i cirka tre ar.

Renoveringen &r omfattande och kommer att pdverka hela Idgenheten,
bland annat kommer badrummen att totalrenoveras. Vi byter dven
avloppsstammarna, det vill séga avloppsréren, byter fénstren, satter in nytt
kok och nytt ventilationssystem, drar ny el och frGschar upp trapphuset med
mera.

Vi byter ut ventilationssystemet helt och hdllet mot etft system med bdde fill-
och franluft. Det ger battre inomhusluft och dr en viktig &tgdrd ur
héllbarhetssynpunkt eftersom man sparar energi. Det nya
ventilationssystemet innebdr att en gipstrumma satts upp i tak- och
vaggvinkel i berérda rum. Trumman satts upp i olika rum beroende p&
ldgenhetstyp. Det nya ventilationssystemet gor dven att vérmen i din
lGdgenhet blir jdmnare.

Vi byter fonster i alla Idgenheter vilket bland annat isolerar frén ljud utifrdn,
gor att det kdnns mindre dragigt och férhindrar att kall luft strommar genom
fonstret, s& kallat kallras.

De gamla avloppsledningarna och golvbrunnarna byts och det innebdr
ocksd att badrummen behdver renoveras. Vi byter ytskikten (golv och
véggar). Det blir plastmatta pd golvet och véggen i duschen samt vitmalad
vav pd dvrig véggyta. Badkaren tas bort i alla badrum.



Vi totalrenoverar kéket, hojer bdankhojden till 90 cm som &r dagens standard,
satter in ny kdksutrustning, satter in fler el-uttag, mdlar véggar och tak samt
lGdgger ny golvmatta, byter kran och satter in nya vitvaror samt férbereder for
diskmaskin dar det finns mojlighet att géra det.

| ménga lédgenheterna i huset klarar elen inte av att till exempel ugn och
spisplattor ér pdslagna samtidigt. Vi kommer sétta in nya jordade uttag, ny el-
central i IGdgenheten med vippbrytare och jordfelsbrytare.

De hus som har platta yttertak kommer att byggas om till sadeltak som ér
valvda. Vi kommer éven att tilldggsisolera de tak vi bygger om.

Vi byter ut de gamla ldgenhetsddérrarna till nya moderna skerhetsddrrar. Det
innebdr battre ljudisolering mot tfrapphuset och en hégre sdkerhetsklass mot
inbrott och brand. De nya dérrarna saknar brevinkast och dérfér monteras en
postbox i entréplan ddr din post kommer att Idmnas. Tidningshdéllare
monteras pd vaggen bredvid ytterdorren.

En tvattstuga byggs pd respektive gdrd. Tvattstugorna i kéllaren tas bort.
Tvattstugorna kommer att innehdilla tre bokningsbara rum. Du bokar tvattid
genom ett nytt elekironiskt bokningssystem.

De befintliga cykelforrdden rivs och vi bygger nya cykelskarmtak.
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D Bostaden

El och bredband

« Du som borien ldgenhet ddr elférbrukningen ingdr i hyran
kommer att behdva teckna ett eget elavtal efter
renoveringen.

* Bredbandsuttaget flyttas till hallen dér det dven kommer
att sitta en mediacentral. Uttaget blir vid golvet.

« Det kommer att monteras en ny standard pd lamputtag.

Ddr du kénner dig hemma

Nd&r vi renoverar har vi som policy att géra om s& att elen inte ldngre ingdr i
hyran. Det &r ett satt att 6ka medvetenheten om sin egen forbrukning och ett
satt for oss att ta ansvar och bli mer hdllbara. Mer information om hur och nér
du som berdrs ska teckna ett nytt elavtal kommer innan det ar dags att flytta
tillbaka till Iigenheten.

Fiberndtet byts ut och kablarna kommer att dras om i légenheten. Det
innebdr att bredbandsuttaget flyttas fill hallen.



2 Bostaden
Planldsningarna andras litegrann

+ Planlésningarna andras litegrann i och med att det gérs nya
schakt i ldgenheterna fér det nya ventilationssystemet. Lite
yta férsvinner i ldgenheterna.

« Planlésningar for din ldgenhet kan du se pd vér webb.

Ddr du kénner dig hemma

| och med det nya ventilationssystemet som ska sattas in kommer vii alla
lGdgenheter behdva anvédnda ett utrymme till ventilationsschaktet. Det
innebdr att vi satter en gipstrumma i taket eller IGngs en vagg i ndgot av
rummen i alla ldgenheter. | vissa IGgenheter innebdr det att vissa
platsbyggda garderober forsvinner. Dessa kommer att erséttas med flyttbara

garderober.



Preliminara starttider

Renoveringarna startar pd Pedagoggrénd 3 A-C
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Hyreshojning

* Ndarrenoveringarna avslutats hojs hyrorna eftersom
standarden i ldgenheterna héjs.

+ Den exakta hyreshdjningen kan du se pd
hyresgdstgodk&nnandet som skickas ut strax efter detta
informationsmote.

« Hyran kommer att hdjas stegvis under 7 dr. Den totala
hojningen blir mellan 20 och 40 procent, beroende pd&
l&dgenhetsstorlek och &tgdrder.

* Hyrorna férhandlas med Hyresgdastféreningen.

Ddr du kénner dig hemma

1



Sa mycket héjs hyran efter sju ar

D Bostaden

Lagenhetstyp

Ungefarlig hyreshojning

1 rum och kdk, méblerat

Cirka 30-33 procent

1 rum och pentry

Cirka 40 procent

2 rum och kokvrd, méblerat

Cirka 21-24 procent

2 rum och kdk

Cirka 37 procent

2 rum och kokvrd

Cirka 23 procent

2 rum och kdk, méblerat

Cirka 34-36 procent

3 rum och kdék, méblerat eller
omdblerat

Cirka 38-40 procent

4 rum och kdk

Cirka 38 procent

Ddr du kénner dig hemma
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D Bostaden

Exempel pa vad som paverkar hyran

« Du som efter renoveringen betalar hushdllsel sjalv far en
procentuellt I&gre hdjning av hyran.

+ Hoégre standard pé till exempel fdnster ger en
hyreshdjning.

+ Hogre standard i k&k ger en hyreshdjning.

« Frédn halvkakel i badrummet fill plastmatta ger ett avdrag
p& hyran och en procentuellt Idgre dkning.

+ Anledning fill att hoéjningen skiljer sig &t mellan
ldgenhetstyperna beror bland annat p& att det dr stor
skillnad i I&genhetsstorlek och att de har olika kdkstyper.

Vissa har till exempel kokvrd medan andra har ett riktigt
kok.

Ddr du kénner dig hemma




Hyresgdstgodkannande

+ Eftersom renoveringen innebdr AB Bostaden | Umed genom Scrive
en hyreshdjning maste vi enligt Tl Riehard Desiatnik
lag f& ditt godk&nnande innan vi
kan bdrja renovera. 2) Bostaden

+ Viskickar ut godkdnnandet kort
efter det har motet.

= AB Bostaden i Umed har bjudit in dig
att e-signera dokumentet

Hyresgéstgodkiénnande.

« Skickas digitalt per mejl via en
TJOnST som heTer SCFIVG i i Meddelande frén AB Bostaden i Umed:
= = Hej!

*  Du godk&nner med en sms-kod.

Har kommer en inbjudan fr8n Bostaden
att signera hyresgéstgodkdnnande infér

. DU som hyr ViO Umeé UniVGI’SiTeT (;E kommande renoveringarna dér du
o . . or.
eller SLU far inget godk&nnande
Gﬂ- SignerO _ def SignerGS av dln Som vi tid:gars? informer.at om ré.knar vi
. med att pabérja renoveringarna i slutet
hOnd|OggOI’e av januari 2018. For att vi ska kunna

genomftra dem behdver vi fa ditt
godké&nnande. Vi anvander ett digitalt
signeringsverktyg som heter Scrive fér

P& hyresgdstgodkdnnandet som skickas ut strax efter detta informationsmote
kan du se den exakta hyreshéjningen. Dar framgar dven vilka
renoveringsAtgdrder som ska goras.



Om evakueringen

« GOorsislutet av Aret

» Info om evakueringsadress meddelas
under oktober ménad.

 Total evakueringstid cirka 8 manader.
Prelimindr &terflytt i juli 2020.

* Evakueringsidgenheterna finns pd&
Alidhem.

« Ambitionen &r att du s& I&dngt det ar
mojligt ska f& en lika stor Idgenhet som
du haridag.

D Bostaden

Ddr du kénner dig hemma
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. 0 2 Bostaden
Evakuering - sa funkar det -

- Du evakueras ungefdr en mdanad innan renoveringen
startar.

« Total evakueringstid = cirka 8 m&nader.

- Du haringen tillgang till Idgenheten ndr den
renoveras.

+ Du behdller el-abonnemanget i din I&genhet och
betalaringen el i evakueringsldgenheten.

+ Du betalar den lagre hyran.

« Du ombesoérier det praktiska och vi stér for
omkostnaderna runt flytten — till exempel flytt av
telefon och flyttanmalan.

» Vikommer aftt erbjuda olika alternativ for flytt.
» Du som hyr via universitet och SLU flyttas av flyttfirma.

Ddr du kénner dig hemma

Om du fér en evakueringsldgenhet som har en hdgre hyra én din nuvarande
hyra kommer du dndd att betala samma hyra som innan. Om du flyttar fill en
evakueringsldgenhet med I&gre hyra dn din nuvarande betalar du den lagre
hyran.

Du som hyr direkt via oss och inte via Umed universitet eller SLU kommer att
erbjudas flera olika alternativ for flytt. Du kan ftill exempel valja att flytta alla
dina saker sjalv och féar dé& en summa pengar fér det. Du kan ocksd vdlja att
I&ta en flyttfirma flytta dina saker. Det gdller dock inte dig som hyr via
universitet eller SLU.

16



For dig som hyr via
Umea universitet eller SLU

« Du fér hjalp av flyttfirma att
flytta (vilket Bostaden
bekostar).

» Du tilldelas en
evakueringsldgenhet av
Bostaden.

D Bostaden

Déar du kénner dig hemma

Du som hyr via universitetet kommer automatiskt att f& hjdlp frén oss aftt flytta
dina saker. Du kommer ocksd att tilldelas en evakueringslégenhet.



« Du fér ett mejl frdn Bostaden (via
Scrive) efter det hdr métet med
olika val av flytt.

« Du har tio dagar pd dig att géra
ditt val.

« Nda&r du gjort ditt val kommer vi att
meddela din evakueringsadress.

« Du far &ven praktisk information
om vad du bor ténka p& infor
evakueringen.

For dig som hyr av Bostaden

Mejlet frgn
Scrive/Bostaden

AB Bostaden i Umed har bjudit in dig
att e-signera dokumentet
Huvudnyckel.

Meddelande fran AB Bostaden i Umed:

Hej!

Har kommer information och de val du
kan gora infér evakueringen av din
ldaenhet.

Klicka p& knappen for vidare
instruktioner.

G4 till dokumentet

Ddr du kénner dig hemma

D Bostaden

| september/oktober far du ett mejl fran Scrive fér Bostaden med tre olika val

beroende pa hur du vill ordna med din flytt.

18



D Bostaden

For dig som hyr av Bostaden

Du far vdlja mellan tre olika alternativ:

« Alternativ A — Du flyttar till Bostadens evakueringsldgenhet och fér hjdlp
av var flyttfirma med att flytta dina saker fill och frdn
evakueringsldgenheten.

« Alternativ B - Du packar och flyttar sjdlv till och frén Bostadens
evakueringslédgenhet utan hjdlp av flyttfirma. For det fér du en ersattning
frdin Bostaden.

« Alternativ C - Du ordnar eget boende pd ett av fdljande satt:

1. Ordnar eget boende men vill aft Bostaden packar, flyttar och
magasinerar dina saker. Du betalar ingen hyra under renoveringstiden.

2. Ordnar eget boende och flyttar sjalv. Du témmer hela ldgenheten p&
egen hand. Fér det far du en ersattning av Bostaden. Du betalar ingen
hyra under renoveringen.

Ddr du kénner dig hemma

Véar ambition dr att evakueringen ska gé& s& smidigt fill som majligt for dig och
darfor finns tre olika alternativ att valja bland beroende pd hur du vill aft
flytten ska g ftill och hur du vill bo under evakueringen. Om du ordnar flytt av
grejer pd egen hand ersatter vi dig for det. Och om du ordnar eget boende
under renoveringen betalar du ingen hyra till Bostaden.



Flyttersattning

Om du hyr direkt via oss (och inte via universitetet eller SLU)
och vdljer att flytta dina saker pd egen hand betalar vi ut
ers@ttning foér det:

Lagenhetsstorlek Ersattning for flyttkostnad
1 rum och kok 6500 kr

2 rum och kd&k 9100 kr

3 rum och kdk 11 960 kr

4 rum och kdk 14 360 kr

Vi ersatter dessutom alla hyresgdster med 1340 kr for
ovriga flyttkostnader som fill exempel adresséndring, flytt
av telefon etc.

Ddr du kénner dig hemma

FlyttersGttningen ska tacka kostnader for flytten bdda végarna. Du fér hélften
av pengarna ndr du flyttar till evakueringsldgenheten och den andra hdlften
nar du flyttar tillbaka fill din renoverade lGdgenhet.
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2 Bostaden
Aft tdnka pad innan evakueringen

Teckna en hemforsdkring om du
inte har en

Flytta telefon och internet

Adressdndra och gor
flyttanmalan

» Grovstdda ur din [dgenhet.

« Tank pd att dven tdmma
forrddet

Ddr du kénner dig hemma

Hemforsakring

Hemforsakring ar ett bra skydd for dig och ditt hem. Meddela ditt
forsakringsbolag om den tillfdlliga evakueringen. Om du inte redan har en
férsakring bor du teckna en.

Adressdandra och gor flyfanmadlan

Glém inte aft adress@ndra och bestdlla eftersdndning av din post i god fid
fére flytten. Adressandring och flyttanmdalan gér du hos Svensk adresséndring,
www.adressandring.se eller ring pd 020-97 98 99.

Flytt av telefon och internet

Nar du evakueras maste du anmdla flytt av fast telefon och
internetabonnemang, om du har séddant. Kontakta dina leverantérer fér mer
information.

Du som har fast telefoni eller ADSL via det analoga telefonnédtet kommer efter
renoveringen inte I&dngre kunna anvénda dessa tjdnster i ldgenheten och bor
darfor sadga upp ditt abonnemang. Istdllet finns mojlighet att teckna
abonnemang for fast telefoni via Bostnet. Du som inte har fast telefoni
pdaverkas inte.

Stada ur din Iagenhet

Nd&r du evakueras ska du tomma och grovstdda din ldgenhet. GIom inte att
avfrosta frysen och rengdra avloppet i badrummet. Du behdver inte putsa
fénstren.
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Mer praktisk information fér du i samma veva som du fér veta viken adress
du kommer att evakueras fill.

21



Enkatresultat - nagra exempel

« Tvatltstuga - elekironisk bokning, placerad i markplan

» Kok - battre kdksflékt och ventilation, anvénda ugn och
spis samtidigt, battre arbetshdjd

* Inomhusklimat - batire isolerade fénster, jamnare
inomhustemperatur

 Badrum - dusch, handdukstork, bdttre ventilation

Bredbandsuttag -ihallen

Ddr du kénner dig hemma

| slutet av forra dret genomférde vi en enkdt bland er som bor pd
Pedagoggrdnd 3 och 11. Syftet med enkéaten var atft ta reda pd vad ni tyckte
om ert boende och vad som kunde goéras battre fér att sedan kunna ta med
det i planeringen av projektet. Har é@r ndgra exempel pd renoveringsdtgdrder
som framkom i enkdten och som vi kommer att géra i projektet.

22



D Bostaden

Du hittar alltid information pa var webb:

www.bostaden.umea.se/aktuella-renoveringar

www.bostaden.umea.se/current-renovations

Nybyggnation Renovering Rivning
Har hittar du information om Bostaden har manga gamla hus N&r vi bygger nytt kan vi
Bostadens projekt for nya som behéver renoveringsarbete. behdva riva gamla hus. Har
lagenheter. Har hittar du information om finns informationen om vira
Lads mer bAde stora och sma rivningsprojekt.
renoveringar. Las mer
Lds mer

Ddr du kénner dig hemma

Pa var webb finns en projektsida om renoveringen. Sidan uppdateras med jadmna
mellanrum under projektets gang. Sidan finns bade pa svenska och engelska.
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Fragor eller
funderingar?

D Bostaden

Ddr du kénner dig hemma
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