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Det har ar Bostaden

Agare

AB Bostaden i Umea dr ett heldgt dotterbolag till Umea Kommunféretag AB
som dven faststdller dgardirektiven. Foretaget dr ett kommunalt bostads-
bolag med en styrelse som utsetts av kommunfullmadktige.

Organisation

Foretagets affdarsdrivande enheter dr; Fastigheter, Boservice, Kundcenter
och Lokaluthyrning. Boservice dr den storsta enheten dar arbetsledare,
kvartersvardar, lokalvardare, fastighetsskotare samt reparatorer ingar.

| Bostadens stab, som bland annat fungerar som ett stod fill Vd:n och

i organisationen, ingdr Kommunikation och marknad, Personal, Ekonomi,
IT samt Affarsutveckling.

Bostaden &r det stérsta bostadsféretaget i Umea. Vi ager och forvaltar

Focésr??:g:f_r 194 fastigheter och cirka15 000 Idgenheter. Det bokférda vardet pa vara
nadsvéarde fastigheter ar 4 840 miljoner kronor. Omsattningen for 2010 uppgick till
868 miljoner kronor.
Kunder Bostaden har-cirka 15 000 kunder som har Iagenhetsavtal och 61 049 har
regisirerat en personlig sida.
Bostaden hade i slutet av 2010, 166 anstdllda. Av dessa ar 39 procent
Medarbetare kvinnor och 61 procent mén. Medelaldern &r 48 ar.
AB Bostaden i Umead ér moderbolag i en koncern som omfattar dotter-
Dotterbolag bolagen AB Holmsundsbyggnader, Kommunicera i Umeda AB, AB Lokalen

i Umeq, Prominensen AB och Trappan i Obbola AB.




Vd har ordet

Vi har under 2010 of6r-
trutet fortsatt att arbeta med
langsiktig hallbarhet utifran
det ekonomiska, sociala och
ekologiska perspektivet. Inom
samtliga omraden har vi gatt
1 ratt riktning och till stor del
upptyllt vara mal for aret. Det
ckonomiska malet var att klara
en soliditet pa 20 procent och
en avkastning pa 5 procent
pa eget kapital. Bada mélen
overtraffades och dgaren,
vara kunder och hyresgéster
kan vara nojda med att foretaget starkts ytterligare 1 att klara

framtida utmaningar.

De sociala malen innefattar dven malen f6r bostadsfor-
sorjningen vilka mats 1 antalet nybyggda lagenheter och att
det ska finnas tillrackligt med bostader for olika malgrup-
per. Under 2010 fardigstalldes 166 nya lagenheter. Inte fullt
sa manga som Umea kommuns vision f6r 2050 egentligen
kraver, men utifran det soktryck och befolknings6kning som
finns fullt tillrackligt.

De sociala malen handlar ocksa om att skapa storre trivsel,
trygghet och delaktighet hos de boende. Det later enkelt men
det kraver oerhort mycket engagemang och envishet hos alla
inblandade. Men vi har borjat — med trygghetsvandringar,
med olika dialogevent och engagerande méten. Under 2010
mer an tidigare. Och det har i vissa delar gett mycket gott
resultat. Vi omvandlade exempelvis en tom lokal i centrala
Alidhem till ett sjudande aktivitetshus som Alidhemsborna
sjalva hade onskat sig nar vi stillde den viktiga fragan: ”Vad
vill ni gora med detta hus”? 2010 innehaller huset precis det
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som de boende ville ha. Ett gott exempel men ocksa ett bevis
pa att envist arbete och en positiv syn pa manniskors vilja att
bidra ger resultat.

Bland 6vriga sociala mal som uppnatts ar att i varje
omrade forbattra utemiljon. Genom att rekrytera tradgards-
tekniker som sprider sin kunskap, och genom att engagera
personal och boende i vandringar i omradena ar “lyftet” pa
gardarna synbart och mérkbart. Med enkla medel har vi natt
resultat som annars kostar vildigt mycket pengar. Samtidigt
som det har blivit vackrare har ocksa stoltheten éver det egna
omradet okat.

De ekologiska malen handlar till stor del om att sinka var
energiférbrukning. 2010 &r det ar da de forsta nyproducerade
husen med endast 65 kWh/kvm/ar energiférbrukning star
fardiga. Det vill saga halften av vad byggnormen kraver och
10 ar fore det krav som man kommer att stilla inom EU.

Vi har ocksa gitt fran ord till handling for att minska
foretagets interna CO,-belastning. All personal som kor bil
dagligen i foretaget har minskat CO,-utslappen med 40 pro-
cent jamfort med 2008. Och antalet kormil med 17 procent.
Nistan alla (93 procent) vara hyresgéster kan kallsortera och
71 procent kan sortera matavfall 1 vara fastigheter. Den har
utvecklingen kommer inte med automatik — utan genom ett
stort engagemang hos var personal och mycket intresserade
hyresgaster. Viljan att verkligen géra négot konkret for en
hallbarare milj6 ar stark och den ska vi ta tillvara. Jag ar
oerhort glad 6ver att vart foretag tillhor dem som forsoker
gora skillnad. Den skillnad som ar s viktig for kommande
generationer. Den gladjen tror jag att jag delar med alla 166
medarbetare 1 Bostaden.

Ann-Sofi Tapani, vd



"Viljan att verkligen géra nagot
konkret for en hallbarare miljo ar
stark och den ska vi ta tillvara.”




Viktiga handelser 2010
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Under 2010 intraffade en rad viktiga handelser for Bostaden.
Har foljer en kort sammanfattning av savdal stora som sma.

JANUARI

* Bostaden upprepar ett lyckat samarrangemang — forra vin-
terns vallatraff 1 Nydalas konstsnospar. Proffsiga langdaka-
re fran IFK Umed visade Bostadens hyresgéster hur man
vallar rétt och gav tips pa akteknik.

FEBRUARI

+ Kallsortering med kallsor-
teringspasar prévasi 12
korridorer pa Nydalahdjd.

* De forsta hyresgasterna flyttar
in i de nybyggda husen
pa Obacka.

* Medarbetarundersokningen genomfors. Totalt sett
ar 8 av 10 nojda med sin arbetssituation.

MARS

* Investering av en hybridbil som géar
bade pa el och pa bensin, och som ska
konverteras till laddhybrid.

* Beslut om gestaltning av de nya husen
pa Geografigrand 2 som kommer att
byggas med sadeltak och inrymma 137
lagenheter. Kvarterets motesplats blir en inglasad Vinter-
tradgérd som forverkligas samtidigt med nybyggnationen.

* Overenskommelse med Hyresgistforeningen om nya hyror
for lagenheter och enkelrum. Overenskommelsen géller
aven for hyresgaster 1 Bostadens dotterbolag. Hyrorna hojs
med 1 genomsnitt 1,6 procent fran 1 april 2010.

» Haélsodag dar alla anstéllda provar pa olika traningsformer
1 Storsjohallen 1 Homsund.

e d

Juil
» NCC blir entreprenor

Skiss &ver de fyra nya husen pa Geografigrdnd. Pa innergarden syns den inglasade métesplatsen, Vinterfrddgarden.

APRIL
* Temakviall om EcoDriving for alla vara kunder.

» Péd i stort sett alla fragor 1 arets kundundersokning far Bo-

staden ett bittre betyg dn forra aret. Aven bostadssokande
ar mer ndjda med Bostaden.

MAJ
Efter ett dialogevent under 2009 star det klart
att det blir Studiefrimjandet som tar 6ver fritids-
~

gardslokalen pa Alidhem med syftet att skapa ett
kulturhus.

Bostaden inleder en bred dialog och samlar in syn-
punkter fran hyresgister pa Alidhem som en del i
projektet Hallbara Alidhem. Fokus ligger pa miljon
och Alidhems framtida utveckling.

JUNI

Bostaden bjuder alla boende pa Gluntens vig 7 pa fest efter
omfattande renoveringar.

Officiell 5ppning av méngmiljonsatsningen Hallbara Alidhem
pa Matematikgrand 7-9, med bland

annat hallbarhetsvandringar i stads-

delen och cykeltavlingar.

for att bygga upp de
nedbrunna husen pa
Geografigrand 2.

o i T
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AUGUSTI

* Bostadens nya ldgenheter pa Obacka visas i samband med
invigningen av Botniabanan.

SEPTEMBER

+ Tnom projektet Hallbara Alidhem byggs ett pilothus om,
med syfte att minska energianvindningen.

* EU-projektet Green Citizens of Europe, dar Bostaden
deltar, tilldelas totalt 2,6 miljoner euro. Pengarna ska bland
annat finansiera individuell métning av energi- och vatten-
forbrukning, avfallshantering i bostadsomraden, och nya
l6sningar for samékning.

OKTOBER

 Eitt 40-tal trygghetsvandringar
genomfors 1 alla bostadsomraden
under ledning av kvartersvardarna.

Echolog - IGgenhetsterminal. Snoréjning med borstar.

NOVEMBER

¢ Dialoger om vintertradgarden och
utemiljon 1 samarbete med Skuggtea-
tern, studenter pa samhallsplanerar-
programmet och kvartersraden.

DECEMBER

* Sms-parkering infors pa vissa av Bostadens omraden for
att forbattra parkeringstillgangen for de boende och deras
besokare.

* Som forsta foretag i Norrland, testar vi en prototyp for
snoérojning,

* Digital ldgenhetsbesiktning via mobiltelefoner infors.

Nya Geografigrdnd byggs. Del av kvarteret Solvik pa Obacka.



Om Bostaden
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Bostaden dr Umeds storsta aktdr pa hyresmarknaden och vi hyr ut studentbostader,
vanliga hyreslagenheter och lokaler. Vart Iangsiktigt hallbara byggande och profes-
sionella férvaltning ska ge det bdsta boendealternativet i Umed kommun

- socialt, ekonomiskt och ekologiskt.

DET HAR STAR VAR VERKSAMHET FOR | GRUNDEN
Bostaden ska ha langsiktiga perspektiv. De hus som byggs ska
std lange — helst 1 100 ar. Det vi gor och skapar ska manniskor
se och uppleva varje dag under ldng tid framat. Det innebar
ocksa att de beslut som fattas i dag paverkar manniskor under
lang tid framéver. Pa Bostaden jobbar vi med manniskor och
vi ska varna om deras grundldggande behov av trygghet. Var
verksamhet paverkar ocksé en stor del av samhallets anvand-
ning av energi, material och teknik.

AGARDIREKTIVEN

Umed Kommunforetag faststaller agardirektiven. Utifran
dessa arbetas en affars- och en personalplan fram som stodjer
verksamheten.

Utdrag ur dgardirektiven fér 2010

* Bostadens framsta uppgift 4r att vara Umea kommuns red-
skap for att utveckla Umeas bostadsmarknad och gora Umea
till en attraktiv bostads-, ndringslivs- och universitetsort.

* Bostaden ska bedriva sin verksamhet med langsiktiga hall-
bara perspektiv och skapa basta mojliga forutsattningar for
kommunens utveckling.

* Torrantning pa eget kapital ska vara minst 5 procent i
genomsnitt under perioden.

* Soliditeten bor vid slutet av perioden 2010 inte understiga
20 procent.

Nya dgardirektiv har tagits fram for mandatperioden
2010-2014.

FORETAGETS VARDEGRUND

De varderingar som vi vill att Bostaden ska
kdnnetecknas av ar:

Alla manniskors lika varde - En positiv fro
pd manniskors vilja och formaga oavsett
bakgrund, ursprung och kon.

Oppenhet - | alla véra kontakter och

relationer internt och externt.

Omtanke — Om mdnniskor, hus och miljé.

Affarsmassighet - En helhetssyn med
smarta och hdallbara I&sningar.

"Under det senaste aret har ni gjort
valdigt mycket positivt kring bostads-
sokandet.”

Hyresgdst om Bostaden
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Vara bostdader

Planen f6r 2010 var bland annat att fardigstalla kvarteret Solvik och pabérja kvarteret
Hunden pa Obacka, samt bygga miljdhus fér sopsortering. Har presenteras nagra av
de nyproduktioner och renoveringar vi jobbat med och fardigstallt under 2010.

NYPRODUKTION
- - pagaende‘.
MAL FOR BOSTADSFORSORJNING: MAL FOR BOSTADSFORSORJNING:
Fardigstdlla totalt 210 Idgenheter pa Obacka varav 166 lagen- Bygga kvarteret Kdrven med 46 Idgenheter 2010-2011
heter ar 2010 och 45 IGgenheter 2011. (46 lagenheter fardiga 2011).
Abacka etapp 1 Hedlunda
P4 Obacka, kvarteret Solvik, har under 2009 och 2010 byggts ~ Pa grund av fér hoga radonhalter revs tva hus pa kvarteret
och fardigstéllts 166 ldgenheter. Omradet bestar av fem hus, Karven. Under aret paborjades byggnationerna av totalt 46
4-8 vaningar hoga, och ett av dessa har lagenheter avsedda lagenheter i tvd hus. Berdknad inflyttning i april-maj 2011.

for seniorboende.

Geografigrand

Pa Geografigrand, dar det brann for ett par ar sedan, har ar-
betet som kommer att resultera i 137 nya ldgenheter inletts. De
flesta lagenheterna ar i mindre storlek vilket efterfragas mest

i omrader; 1:or och 2:or; men dar kommer 4ven att finnas 24
trerummare. Uthyrningen berédknas starta under hosten 2011
och inflyttning bérjar under varvintern 2012. Den omtalade
vintertradgarden berdknas ocksa vara klar under 2012.

Speciellt for de nybyggda husen ar att de har sa kallad
individuell métning av kallt och varmt vatten i lagenheterna
samt betaltvattstugor med automatisk dosering av tvitt- och
skoljmedel.

Obackas etapp 1 ar den forsta produktionen dar energifor-
brukningen 4r endast 65 kWh/kvm per ar, vilket ar halften
av vad byggnormen kraver.

Obacka etapp 2

Under hosten 2010 fortsatte bygg-
nationen med etapp tva pa Obacka,
kvarteret Hunden, med tva nya hus.
Ett fyravdningshus med 15 stycken
2:or och ett attavaningshus med 30
lagenheter avsedda for sd kallat trygg-
hetsboende. Inflyttning berdknas ske 1
oktober 2011.

"Vi trodde det skulle
vara svart att hitta en
femma, men vi sokte
i alla fall och till var
férvaning fick vi en
ganska snabbt.”

Student som delar en
femma med studiekamrater

FAKTA NYPRODUKTION

OMRADE ADRESS ANTAL LAGENHETER ~ 1:0R 2:0R 3:0R 4:0R BERAKNAD INFLYTINING
Obacka etapp 1 Storgatan och Ankargréand 166 X X X X Under 2010

Obacka etapp 2 Storgatan 45 X Oktober 2011 (prelimindrt)
Hedlunda Hedlundavdgen och Skolgatan 46 X X Varen 2011

Alidhem Geografigrand 137 X Varvintern 2012
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Bostadens olika distrikt
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NORRA DISTRIKTET
Cirka 5 000 Iagenheter

16 kvartersvardar

Umedalen

Ersmark Bullmark Sévar ¥

Vastra Ersboda
Ostra Ersboda

Sandahsjd  Marieberg

Sandbacka
Mariehem

Haga

Vast pa stan

Boledng

D) Bostaden
Robdck

TILL- OCH OMBYGGNADER

MAL FOR BOSTADSFORSORINING:
Bygga miljéhus och tvattstugor.

Under 2010 tillkom ytterligare ett miljéhus pa Gluntens
vag 7. Inga tvattstugor byggdes, daremot skedde normala
maskinbyten vid behow.

MAL FOR BOSTADSFORSORINING:
Fardigstdlla ombyggnad Gluntens vég ar 2010.

Renovering pa Gluntens vég

Under juli 2010 var renoveringarna pa Gluntens vig 7 1
princip helt avklarade. Studentkorridorerna har bland annat
fatt storre gemensamma ytor, ny kéksinredning, fler duschar,

Fridhem

Bergh
Centrala stan o

Lilljansberget

Ost pd stan Nydalahsjd

Umea universitet
= Norrlands universitetssjukhus

Tunnelbacken

Obacka

Alidhdjd
5 Tomtebo -
Alidhem
GSTRA DISTRIKTET
Cirka 6 000 IGgenheter
14 kvartersvardar Carlshem
Holmsund
/Obbola

v

nya postfack, ny belysning och ny klimatvanlig ventilations-
anldaggning,

Vastra Ersboda centrum utvecklas

pagaende!
MAL FOR BOSTADSFORSORJINING:

Genomfdra ombyggnad for Vastra Ersboda
centrumutveckling.

Vastra Ersboda har under en tid haft en negativ utveckling
eftersom manga aktorer flyttat fran omradet. Under 2010 har
nya aktorer tillkommit i alla lokaler och en allmédn upprustning
har gjorts, bland annat av torget. Pa Vistra Ersboda centrum
finns nu restaurang, familjecentral, folktandvard och en frisk-
vardsaktor som kommer att fa mojlighet att hyra nyrenoverade
lokaler med en upprustad bassang under 2011.
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UNDERHALLSPROJEKT
Renovering pa Bdledng

~

MAL FOR BOSTADSFORSORINING:
Fardigstalla Boleéng etapp 2 ar 2010. J

Pa Bigarraviagen och Plommonvégen har en omfattande re-
novering pa grund av fuktskador utforts i tre etapper. Husen
har under den forsta etappen fatt nya tak och ny ventilation.
Det har dven bytts golv 1 bottenvaningen. Under etapp 3
kommer girdarna att upprustas.

MAL FOR SOCIAL HALLBARHET:
Satsningar fér hdllbar stadsutveckling Alidhem. J

Satsningar for hallbar stadsdelsutveckling pa Alidhem
Bostaden, Umea Energi och Umea kommun har fatt 33 mil-
joner kronor av Delegationen for hallbara stader for projektet
Hallbara Alidhem, ett unikt pilotprojekt for hallbar stadsdels-
utveckling. Av dessa fick Bostaden 25 miljoner kronor. Mer-
parten gar till energisparatgarder och omfattar bland annat:

* LEtt lagenergihusbygge pa Geografigrand.

* Upprustning av miljonprogramhusen med fokus pa energi,
klimat och attraktiv boendemiljo. Sammanlagt omfattas
500 lagenheter.

* 2400 kvm solceller pé taken, storst i norra Sverige.

* En vintertradgard pa Geografigrand.

De storsta forandringarna kommer att markas pa Matematik-

grand och Geografigrand. Den 6vergripande malsittningen

med projektet dr att minska energianvandningen i omradet,
skapa trivsammare och tryggare miljé och omvandla Alid-
hem till den hallbara stadsdelen.

Hallbara Alidhem i korthet

* I majinleddes en dialog dér synpunkter samlades in fran
hyresgdster, intresseorganisationer, Bostadens personal
och representanter fran kommunen. Dialogen bestod av
workshops och héllbarhetsvandringar pa Alidhem och
olika event pa universitetet. Tack vare dialogen samlades
mer dn 600 hallbara idéer in, av vilka ett flertal har kunnat
anvandas.

+ En officiell invigning av Hallbara Alidhem hélls den 3
juni. P4 plats fanns bland andra Peter Orn, ordforande fér
regeringens delegation for hallbara stader.

+ I september mittes och utvirderades energin pa Alidhem.
Matutrustning installerades i tva identiska hus pa Matema-
tikgrand. Ett av dessa byggs om for att minska energian-
vandningen och det andra fungerar som referenshus.

* Under november genomfordes dialoger om vintertradgar-
den och utemiljon.

Mycket pa gang pa Matematikgrénd

Som en del i projektet Hallbara Alidhem inleddes under 2010
arbetet med att renovera ett av husen pa Matematikgrand, det
sa kallade pilothuset.

I pilothuset har man bytt taken for att kunna montera solcel-
ler, tillaggsisolerat invandigt, installerat nytt virmesystem och
nya koksflaktar. Huset har forsetts med nya vattenlednings-
system for att hyresgasterna pa en terminal (Echolog) som sitts
upp 1 ldgenheten, ska kunna se sin egen forbrukning av bade
vatten och el.

I samarbete med Umea universitet har kontinuerliga mat-
ningar gjorts i pilothuset och 1 ett intilliggande referenshus. Det
har bland annat utforts sa kallad termografering dar varme-
lackage 1 lagenheterna kontrolleras. Under borjan av 2011
kommer resultaten att utvarderas.

Under aret har 133 mkr lagts pa underhall av bland annat
badrum, balkonger, fasader och tak. Totalt har Bostaden
haft cirka 100 projekt under dret.

* Under aret avslutades en omfattande renovering av
140 badrum pa Ostvdgen. Renoveringen innebar att
hyresgdsterna bland annat fick nya golvbrunnar och
nya yiskikt.

» Omfattande renovering pa Kolbdckens elevhem fardig-
stdlldes med nya golv med mekanisk ventilation for att
férbattra inomhusklimatet. Renoveringarna har pagatt
sedan 2008.

« Besikining av alla balkonger i Bostadens bestand gjordes
under 2010. Dessa ska sedan renoveras allt eftersom.
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Dialog for forbéttrad utemiljé pa Matematikgrand.

MAL FOR SOCIAL HALLBARHET:

Synligt férbétira utemiljén generellt Sver hela bestandet. Sarskilda
satsningar i Alidhemsprojektet i samarbete med Umed kommun.

TRYGGHETSVANDRINGAR FOR
SAKRA BOSTADSOMRADEN

Ett bostadsomrade kan kiannas tryggt av méanga olika an-
ledningar. Darfor bjods hyresgéster in till ett 40-tal trygg-
hetsvandringar under oktober och november med syfte att
undersoka hur hyresgésterna anser att tryggheten 1 bostads-
omréadena kan oka.

Kvartersvardar och fastighetsskotare ansvarade for att
genomfora vandringarna.

Bostadens utemiljosatsning

Trygghetsvandringarna ér en del 1 den utemiljésatsning som
genomforts i bostadsomradena. Trygghet och sikerhet var
ocksa ett nyckelomrade som lyftes fram bland deltagarna 1
varens dialog inom ramen for projektet Hallbara Alidhem.
Med avstamp 1 det som framkom under trygghetsvandring-
arna har det under aret testats olika former av utebelysning
och 2011 pabérjas byte av cirka 800 armaturer.

Satsningen pa utemiljon foljer en trearsplan som avslutas 2011.
Under aret har savél vaxtlighet som uteplatser och material
atgardats. P4 Pedagogrand, som anvinds som referensomrade,
har en extrasatsning gjorts med bland annat byte av armaturer,
uplights mot trad, ommalade cykelbodar och nya uteplatser.
Arbetet har genomforts 1 egen regi vilket starker medarbetar-
nas kompetens och delaktighet.

HYRESUTVECKLING

I genomsnitt hojdes hy-
rorna med 1,6 procent HYRESUTVECKLING | PROCENT 2008-2010

under 2010. ) AR 2008 2009 2010
Bostadens hyressitt- Procent 1.2 31 1.6

ningsmodell,
”Poangen”, har
anvants 1 mer an 10 ar. Utifran modellen far varje lagenhet en
individuell poang, vilken bestimmer hyran. Modellen anvands
i dag 1 allt stérre omfattning 6ver hela landet och den stam-
mer bra 6verens med den nya lagstiftningen fér kommunala
bostadsbolag:

Bostadens malséttning ar att, utifran ett konkurrensper-
spektiv, kunna erbjuda prisvirda hyror.
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Under en tioarsperiod hojde Bostaden hyrorna mindre an riks-
genomsnittet, med sammanlagt cirka 12 procent. Bostadens
hyror har haft en jamn och lugn utveckling, vilket innebér en
trygghet for hyresgésterna. Det innebar samtidigt att vi maste
ha en kostnadseffektiv och kundorienterad organisation.

VARA LOKALER

Marknaden for lokaler forbattrades under aret och efterfragan
framst pa centralt beldgna lokaler har varit god. Under aret har
hyresnivan tack vare efterfragan och ett forbéttrat ekonomiskt
klimat, 6kat med generellt cirka 5-10 procent {6r nya lokalkon-
trakt. Hojningen for de som har kontrakt, har huvudsakligen
foljt utvecklingen av konsumentprisindex.

Under aret har inga nya lokaler tillkommit. Daremot har
nagra lokaler gjorts om till bostader, delvis for att efterfragan pa
bostader har varit storre dn pa lokaler i vissa enskilda omraden.
Bland annat har lokaler som tidigare anvints av kommunen,
gjorts om till bostader, till exempel 1 Obbola och pa Ersboda.
Var strategi ar att bygga om tomma lokaler till bostader dar det
passar in, bade i centrala delar av Umea och 1 ytteromraden.

Framtidsutsikterna for Bostadens lokaler bedéms som
fortsatt goda och under 2011 kommer bland annat en allman
6versyn goras av hyresnivaerna pa kontrakten.

LOPTIDER ARSHYRA (mkr) ANDEL (%) YTA (m?)
2011 2 3 3100
2012 9 13 10 100
2013 10 14 11 500
2014 10 14 11 700
2015 och senare 40 56 32 600
TOTALT 72 100 69 000

Lokalkontraktens arshyror och I6ptider i koncernen.

SYSTEMATISERING AV BRANDSKYDD

Under 2010 vidareutvecklades det systematiska brandskyddet
och kvartersvardarna gor nu arlig brandtillsyn som dokumen-
teras 1 vart fastighetssystem Pondus.

ANTAL SKADOR

AR 2008 2009 2010
Brand 21 29 27
Vatten 287 347 439
Ansvar 23 22 21
Inbrott 10 8 8
Ovrigt 186 128 124
TOTALT 527 534 619
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"Det blev jattebra, koket och duscharna
ar nya och frascha.”

Hyresgdst om renoveringarna
pd Gluntens vag

"Det ar allt, hon ar jattebra. Allt blir
snabbt atgardat. Vi ar sa néjda.”

Hyresgdst om sin kvartersvéard

DIGITAL LAGENHETSBESIKTNING

Under aret avslutades ett projekt for digital lagenhetsbesikt-
ning, Alla kvartersvardar besiktar nu lagenheterna med hjalp
av sina mobiltelefoner, vilket ar tidsbesparande och innebar
tydliga besiktningsprotokoll p& hyresgasternas personliga sidor.

RISKKOSTNADER

Vattenskadorna har ¢kat betydligt de senaste aren. Fran 2009

okade de fran 12,9 till 17,4 mkr. Férklaringen ar framforallt

ett aldrande fastighetsbestand som kraver mer underhall.
2009 lag kostnaden for brand pé 2,3 miljoner kronor och

okade 2010 till 2,5 miljoner.

SKADEKOSTNADER TKR

AR 2008 2009 2010
Brand 250 2354 2555
Vatten 10 397 12 943 17 529
Ansvar 44 54 60
Inbrott 16 9 19
Ovrigt 566 466 1059
TOTALT 11274 15 825 21222
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"Vi arbetar langsiktigt med

smarta, hallbara I6sningar!”
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Vara hyresgdster
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Bostaden har totalt 15 298 Idgenheter. Hos oss bor savdal yngre som didre,

studenter och barnfamiljer.

KUNDUNDERSOKNINGAR
Under mars 2010 genomfordes den arliga kundundersok-
ningen. Den skickades bade till hyresgaster och bostadss6-
kande, totalt 11 218 personer, och visar att vara hyresgaster
har blivit ndjdare med sitt boende.

I undersokningen hade andelen neutrala svar ¢kat och an-
delen negativa svar minskat. Totalt var 76 procent néjda med
sitt boende hos Bostaden, en forbéttring med 4 procent.

VARA OLIKA BOENDEFORMER

Boende for seniorer

Efterfragan fran seniorer 6kar allt mer och 32 lagenheter
anpassade for seniorer tillkom under 2010.

Bostadens ldgenheter for seniorer pd omradet nya Obacka,
var inflyttningsklart i juni 2010. Det ar ett attavaningshus
med 32 tvaor i storlekarna mellan cirka 50 och 60 kvm. Ut-
markande for huset ar en storre hall samt ett rymligt kok och
badrum. Alla ligenheter har balkong och kan handikappan-
passas med bland annat handikapplyft. Pa bottenplan finns
ocksa en samlingslokal med kék och en stor matplats.

Studentboende
2010 var ett &r med ett ovanligt stort antal studenter. Trots

det klarade Bostaden av att forse alla med bostad. I Bostadens
bestand finns cirka 2200 studentlagenheter och cirka 3200

"Han ar trevlig och latt att ha och gora
med. Jag ger honom ett bra betyg.”

Hyresgdst om sin kvartersvard

"Det ar perfekt, ett satt att snabbt lara
kénna nya mdnniskor. Du maste vara
social och jag gillar det.”

Utbytesstudent om att bo i studentkorridor

enkelrum i studentkorridorer. Totalt 62 procent av enkel-
rummen och 37 procent av studentldgenheterna i Bostadens
bestand ér beldgna pa Alidhem.

Samarbete och dialoger med Umeas studenter
Bostaden har under aret pa manga olika satt samarbetat med
Umea universitet och Umeds studenter spelar en viktig roll 1
dialoger inom projektet Hallbara Alidhem.

+ Som en del i dialogen for Hallbara Alidhem arrangerade
Bostaden olika dialogevent pa universitet. Studenter pa
samhallsplanerarprogrammet och samhallsvetarprogram-
met i samarbete med Designhégskolan héll aven inom pro-
jektet dialoger med Alidhemsbor for att undersoka behovet
av vintertradgarden och fa fram bra idéer.

* Masterstudenter inom managementprogrammet pa Han-
delshogskolan analyserade Bostadens affarsstrategier samt
presenterade olika strategiska riktningar for Bostadens
framtida arbete.

* Bostaden finansierar 50 procent av kostnaden fér en indu-
stridoktorand inom omrédet energieffektivisering.

* Institutionen for tillampad fysik och elektronik gér kontinu-
erlig utvardering pa Matematikgrand under hela projekt-
tiden.

"Har bara bra erfarenheter av Bostadens
kommunikation.”

Hyresgdst om Bostadens kommunikation

NYCKELTAL KUNDUNDERSOKNINGAR

HYRESGASTER 2009 2010

Antal svarande 4873 svar (44 %) 3348 (30 %)
Varav totalt 10957 11218
Pappersenkater 324 av 572 232 av 600
NKI hyresgdst 61 64
BOSTADSSOKANDE

Antal svarande 7069 personer (21 %) 6834 (18 %)
Varav totalt 33001 37766

NKI bostadss6kande 61 66
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Vara medarbetare

BOSTADEN ARSREDOVISNING 2010

Vi ska vara professionella i allt vi gor! Vi jobbar med smarta Iosningar
som dr langsiktigt hallbara - socialt, ekonomiskt och ekologiskt.

PERSONALIDE

Som arbetsgivare vill vi genom tydlighet, 6ppenhet och delak-

tighet skapa en arbetsmilj6 som ger arbetsgladje, sammanhang

och mod att vaga se saker ur nya perspektiv. Vi ger mgjlighet

till arbeten som innebar frihet under ansvar. Det forutsétter att

vara medarbetare ges forutsattningar och har en vilja att

* vara oppna for att utvecklas och se nya I6sningar

* kunna samverka mellan yrkesgrupper och enheter samt
med det omgivande samhallet

* arbeta med hogklassig service och ett starkt kundfokus.

FOKUS UNDER 2010

Samarbete mellan personalgrupper

I medarbetarundersokningen har det framkommit att sam-
arbetet mellan yrkesgrupper och enheter ar ett utvecklings-
omrade. Det giller fortfarande dé det enligt medarbetarun-
dersokningen 2010 inte har forbattrats. Forbéttringsarbetet
fortsatter dirmed under 2011.

Vardegrundsarbete

Under 2010 arbetade vi med att 6ka kunskapen om Bosta-
dens karnvarden hos alla anstallda. Syftet var att vardegrun-
den skulle synas i det dagliga arbetet. Med stod av ett arbets-
material har vi pa arbetsplatstraffar systematiskt arbetat med
vardegrunden och vad de olika virdegrundsorden betyder
samt hur de kan synas i vardagen.

Hdlsa och miljo

Bostaden satsade under 2010 pa att forbattra hilsotalen 1 orga-
nisationen. Alla medarbetare erbjods darfor att géra en balans-
profil i samarbete med Previa, som sedan har foljts upp. I sam-
band med balansprofilen identifierades nagra yrkesgrupper med

behov av sdrskild satsning pa halsa: lokalvardare, fastighetssko-
tare och jansteman. Under 2010 genomfordes speciella
aktiviteter for lokalvardare och fastighetsskotare med olika for-
mer av fysisk aktivitet. Resultatet fran uppfoljningen av balans-
profilen visade en generell forbattring under métperioden.

Under 2010 genomfordes en inspirationsdag med forelas-
ningar och prova pa-aktiviteter.

En uppfoljning av hdlsotalen visar att vi har natt malsatt-
ningen med rage. Under 2010 har sjukfranvaron minskat
kraftigt och vi har lyckats komma ner till 4 procent. Fler och
fler anvander sig av motionstimmen och nyttjandet av frisk-
vardsbidraget har 6kat markant.

Den etniska mangfalden har minskat. Detta ar ett omrade
vi maste arbeta med och som vi kommer att kunna se resultat
av genom ett langsiktigt arbete. Bostaden ar en organisation
med relativt lag personalomséttning vilket gor det svart att pa
kort tid férandra personalstrukturen. Genom att sarskilt satsa
pa att 6ka den etniska mangfalden bland feriearbetare och
praktikanter hoppas vi pa sikt kunna 6ka andelen.

AKTIVITETER UNDER 2010
Kompetensutveckling

* Brandskyddsutbildning i hela organisationen.
* Utbildning i férsta hjalpen
* EcoDriving for alla medarbetare som kor bil 1 tjansten.

* Skrivutbildning

MAL UR PERSONALPLAN 2010

NYCKELTAL ATT FOLJA RESULTAT RESULTAT MAL
2009 2010 2010

N6jd medarbetar index % 77 78 78

Kunskap om Miljéfokus 2016 % 86 89 95

Engagemang i miljéfokus 2016 % 69 75 75

Samverkan yrkesgrupper/enheter % 55 48 75

Individuella handlingsplaner % 50 75 85

Etnisk mangfald % 5 4 6

Langtidssjukfranvaro % 25 07 25

Unionen 0,6 0

Fastighets 33 0,9

Langtidsfrisk % 62,3 69,9 65

Sjukfranvaro % 44 4 4

Unionen 24 1.5

Fastighets 53 51

Overtid % 0,7 038

Unionen 0,7 0,6

Fastighets 0,7 08
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"Ett brett arbete med flexibilitet
och stor stimulans. Dagligen!”

Kvartersvérd om sitt arbete hos Bostaden

Aldersférdelning
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KONSFORDELNING TILLSVIDAREANSTALLD PERSONAL 2010

Antal anstdllda 166 st

Kvinnor 65 st 39 %
Mdn 101 st 61 %
Medeldalder 48 ar
SJUKFRANVARO PERSONAL 2010

Sjukfranvaro 40 %
Lang sjukfranvaro 07 %
(sammanh&ngande sjukfranvaro, mer an 60 dagar)
Langtidsfrisk 69.9 %

(andel anstallda med max 5 dagars sjukfranvaro
senaste 12 manaderna)

PERSONALOMSATINING 2010

Totalt 6,33%
Tianstemdn 3,70 %
Kollektivanstdllda 734 %
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Vart miljéarbete

BOSTADEN ARSREDOVISNING 2010

For att arbeta med ekologisk hallbarhet inom féretaget har Bostaden anslutit sig
till SABO-foretagens utmaning att minska energiforbrukningen med 20 procent
till ar 2016 jamfort med 2007. Har foljer en sammanfattning av vara mal for

2010 och hur dessa har uppfylits.

-
MAL FOR EKOLOGISK HALLBARHET:

Nyproducerade hus ska fran och med 2009 uppfylla kraven
for ldgenergihus och maximalt generera 65 kWh/kvm/ar.
. J

-
MAL FOR EKOLOGISK HALLBARHET:

Energiférbrukningen fér vérme och el ska minska
fran 155 kWh/kvm/ar till 145 kWh/kvm/ar till ar 2010 (A-temp).
. J

ENERGIFORBRUKNING

Malet for 2016 ar en energiférbrukning fér varme och el
(A-temp) pa 125 kWh/kvm/ar utifran 2007 ars varde pa 155
kWh/kvm/ar. Under 2010 var siffran 149 kWh/kvm/ar och
maélet pa 145 kWh/kvm/ar uppnaddes inte riktigt. Energifor-
brukningen for enbart el lag under 2010 pa 26 kWh. Mélet
pa 29,4 uppnaddes darmed.

Under aret har vi fortsatt med upphandling av ventilations-
aggregat. Mélet ar att komma upp 1 byte av cirka 40 aggregat
per ar. Under 2010 byttes ett tiotal aggregat ut.

Totalt ska det under 4 ar bytas 6000 armaturer och lampor
med kvicksilver for utomhusbelysning. Hittills har ett hundratal
bytts. Bland annat har sa kallad LVD-belysning (induktions-
lampor) monterats 1 lyktstolpar pa vissa omraden. Dessa drar
enbart 35 watt 1 jamforelse med gamla som drar 140 watt.

Det har dven bytts cirka 4000 lysrorsarmaturer 1 trapp-
husen 6ver hela bestandet vilket gett upp till 80 procents
energibesparing

Bytet av den stora mangden armaturer borjar ge resultat i
forbrukningen av fastighetsel. Totalt kommer vi att efter fyra
ar spara 2 miljoner kilowattimmar per ar i och med att gamla

armaturer bytts ut.

EL- OCH VARMEFORBRUKNING KWH/M2/AR

AR 2009 2010 MAL 2010
Resultat férbrukning kWh/m? 161 149 145

MAL FOR EKOLOGISK HALLBARHET:

Kunskapen om Bostadens miljéprogram ska arligen
o6ka hos personal och hyresgadster.

KUNSKAP OCH ENGAGEMANG

Malet ar att engagemanget och kunskapen i miljofragor ska
6ka och bli ett naturligt inslag 1 vart arbete. Enligt de medar-
betar- och kundundersékningar som genomférdes under aret
har kunskapen 6kat bland bade hyresgaster och personal. Till
exempel har 79 procent markt en férandring sedan start mot
73 procent aret innan.

Var striavan ar att miljéarbetet ska vara en naturlig del av
verksamheten. Bland annat har vi utbildat var personal och
vara kunder 1 EcoDriving.

Kunskap och engagemang fungerar som en stodfunktion
till 6vriga delprojekt.

KUNSKAP OM BOSTADENS MILJOPROGRAM

AR 2009 2010
PERSONAL

Kanner till Miljéfokus 86 % 89 %
Mdrkt féréndring sedan start 73% 79%
Kdanner engagemang 69 % 75%
HYRESGASTER

Kanner till Miljéfokus 22 % 35%
Markt foréndring sedan start 22% 39%

-
MAL FOR EKOLOGISK HALLBARHET:
Kdllsortering i 90 procent av Bostadens Idgenheter.
J
( o . o
MAL FOR EKOLOGISK HALLBARHET:
Sorteringsméjligheter fér matavfall ska erbjudas
i 60 procent av fastigheterna.
J

SOPHANTERING

Mialet ar att sophanteringen ska bli mer miljdanpassad.
Mojligheten till kéllsortering ska erbjudas 1 90 procent av
Bostadens lagenheter. Sorteringsmojligheter for matavfall ska
erbjudas i 60 procent av fastigheterna.

Siffrorna for 2010 visar att det 1 93 procent av lagenheter-
na fanns mojlighet att kallsortera. Totalt 14 800 hyresgéster
hade full eller delvis sortering. Malet har ddrmed 6vertraffats.
Dar majlighet till sortering saknas, ar utrymmesbristen den
framsta orsaken.
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Det nya miljohuset pa Gluntens vag 7 med kallsortering for
195 hyregaster, inbjuder till 6kad sortering. Miljohuset pa
Historiegrand har férdubblat férpackningsatervinningen fran
7,9 kg ar 2009 till 13,8 kg ar 2010, per lagenhet och kvartal.

Ar 2010 erbjods sorteringsméjligheter for matavfall i 71
procent av fastigheterna.

Aktiviteter under 2010 och framat

» Forbattrat arbete och kontakt med universitetet for att
kunna ge utbytesstudenter bra information kring avfalls-
hantering. Kallsorteringspasar har inforts 1 alla studentkor-
ridorer under hésten 2010.

* Besiktning av soprum pa Boleang och Roback for att sa
smaningom kunna infora sortering av matavfall.

* Undersokningar av mdjligheten att anvanda sa kallade djup-
behallare har gjorts, det vill sdga behallare som grévs ner
under marken och som har plats f6r cirka 5000 kg avfall.

* Planering och 6versyn av alla omraden som inte har fatt mat-

avfall, investeringskostnader, alternativa behallare med mera.

Forbéttrad kallsortering 1 personalens fikarum.

KALLSORTERING

AR 2009 2010 Mal 2010
Andel hyresgdster 91 % 93 % 90 %
SORTERING AV MATAVFALL

AR 2009 2010 Mal 2010
Andel hyresgdster 61% % 60 %

MAL FOR EKOLOGISK HALLBARHET:

Antalet kérda mil ska minska med 5 procent och utslapp
av koldioxid med minst 15 procent arligen jamfért med 2008.

TRANSPORTER

Delprojektets mal &r att successivt minska anvandningen av
fossila bréanslen i verksamheten. Alla transporter ska ske med
miljoanpassade fordon. Antalet korda mil ska minska med

5 procent och utslapp av koldioxid ska minska med minst

15 procent arligen jamfort med 2008. Siffrorna fran 2010
visar att antalet korda mil har minskat med 17 procent och
utslappet av koldioxid med 40 procent.

Akftiviteter under 2010 och framat

+ Okning av andelen elektroniska bestillningar och samord-
ning av felanmalningar f6r att minska koldioxidutslappen
via onddiga transporter.
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"Jag tycker sa klart att det ar bra att
Bostaden satsar pa miljén och en
hallbar utveckling.”

Hyresgdst om férvantningarna
pd projektet Hallbara Alidhem

» Forbattrad kvalitet 1 var maskinpark och byte av gamla
maskiner mot nyare och mer miljévanliga samt uppf6ljning
pa traktorer for att se bransleférbrukningen av respektive
maskin.

UTSLAPP AV CO, OCH ANTAL KORDA MIL INOM FORETAGET

AR 2008 2009 2010
Antal kérda mil servicebilar 43 539 40 304 35 980
Utslapp av koldioxid, kg 105 085 84 833 63 395
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Var ekonomi

Bostaden nadde under 2010 ett fortsatt bra resultat. Malen for soliditet och
avkastning pa eget kapital uppndaddes. Har presenteras en sammanfattning
av Bostadens ekonomi.

BOSTADENS RANTEFORFALLOSTRUKTUR

MAL FOR EKONOMISK HALLBARHET: MAL FOR EKONOMISK HALLBARHET: I PROCENT

Soliditet pa 20 procent 2010 med det J Avkastning pa eget kapital i genom- 40

langsiktiga malet 25 procent 2014. snitt 5 procent. 35

30

FINANSIERING - |
Réantekostnaderna ar en av Bostadens enskilt storsta kostnadsposter och den lang- 20 | |
siktiga lénsamheten ar starkt paverkad av ranteutvecklingen péa de finansiella mark-
naderna. Genomsnittsrantan i portfoljen har sjunkit med 0,2 procent fran forega- 1= | | | B
ende ar till 3,6 procent under 2010. Alla finansiella affdrer, inklusive upplaning och 10 — 1 T 1 I —
derivataffarer, sker genom Umea kommuns finansenhet. Foretaget foljer ramarna for 51— I I I I —
agarens finanspolicy, som reglerar beslutanderatten, upplaningsregler, vilka finansiella 0
instrument som tillats samt forhéllandet mellan andelen rérliga respektive bundna 2011 2012 2013 2014 2015+
lan i portféljen. De storsta finansiella riskerna i verksamheten ar refinansierings- och . .
ranterisk. For att minimera riskerna regleras forfallo-strukturerna i portféljen. 5000 LANESKULD OCH RANTEKOSTNAD I MKR 250
UTVECKLINGEN AV FINANSNETTOT UNDER ARET 4000 200
Bostadens finansnetto uppgick till -134 (-147) mkr, har ingick statliga rantebidrag med
3,7 (6,3) mkr. Jamfort med foregaende ar forbattrades finansnettot med 13 mkr. Det 3000 | ! X | _|1s0

kan forklaras av att foretaget 2009 gick ur en finansiell position med HBV samt en
lagre snittranta i portfoljen. Pantbrev i eget forvar, som inte lamnats som sékerhet for 2000

— - - - - — 100
lan, uppgick till 1 265 mkr vid arets slut.
1000 — - - - - — 50

SOLIDITET
Utifran dgardirektiven ar malet att uppnd minst 20 procent i soliditet ar 2010. Under 0
senare ar har soliditeten stéirkts kraftigt och uppgick vid arets slut till 21,1 (20,7) procent 2006 2007 2008 2009 2010
LIKVIDITET Laneskuld @ Rantekostnad
Likviditetsflodet ar 1 huvudsak hyresintakter, rantor och amorteringar, betalningar for SOLIDITET | PROCENT
drift och underhall samt investeringar. Vid arsskiftet uppgick likvida medel till 56 (50) 24
mkr varav den outnyttjade checkrakningskrediten var 27 (108) mkr. 2 i
RESULTAT 16 L | | | |
Resultatet efter finansiella poster, som uppgar till 68 (161) mkr, ar betydligt lagre an
foregaende ar och beror pa den ersittning som utbetaldes i samband med den stora 12— H H H H
branden pa Geografigrand 2, julhelgen 2008. sl | | | |

Exklusive forsakringsersattningen ligger resultatet nagot hégre, 68 mkr, jamfort
med 2009. 4 - - - -
HYRESINTAKTER OCH OVRIGA RORELSEINTAKTER 0

s . . c i g . 2006 2007 2008 2009 2010
Hyresintdkterna ar den dominerande intiktsposten och utgoér dirmed grunden for

resultatet. Uthyrningsgraden, som ar den post som kan péaverka intakterna mest, ar
fortfarande mycket hog 99,3 (99,0) procent. Soktrycket per lagenhet ar fortfarande pa
en hog niva men vi mirker att uthyrningstakten ar langsammare an tidigare pa vara
nybyggnadsprojekt.

Under aret 6kade hyresintakterna till 853 (837) mkr. Storsta delen av 6kningen ar
hanforlig arets hyresforhandling som gav en genomsnittlig hdjning pa 1,6 procent fran
1 april. Resterande del avser nytillkomna ldgenheter, som fardigstallts. Bostaderna star
for 90 procent av hyresintakterna och motsvarande for lokaler dr 9 procent.

Forvaltningsintakterna bestar av ersattningar fran hyresgaster och andra salda tjans-
ter, dar 6vervdgande del ar intakter fran tjansteleverantorer i vart 6ppna bredband.
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FASTIGHETSKOSTNADER
For att bibehalla fastigheternas standard
och tillgodose kundernas behov ar en

god drift- och underhallsnivd nédvandig: Drift 399 376
Under éret har satsningen pa utemiljo- och Underhall 133 127
underhallsomradet fortsatt, vilket ar en del Fastighetsskatt 20 18
av forklaringen till att fastighetskostnaderna = Avskrivningar 124 122

Summa 676 643

okade till 643 (593) mkr.

Bostadens driftkostnader (exklusive un-
derhall och fastighetsskatt) uppgick till 399
(376) mkr. Uppvarmning och taxebundna kostnader star for nara halften av vara
totala driftkostnader och férandringar inom dessa omraden fir stor genomslags-
kraft. Under 2010 star uppvarmningen for 40 procent av driftkostnads6kningen.
Anledningen dr bade en prisckning med 6 procent och en 6kad férbrukning, fram-
forallt under den senare delen av aret. Den snorika vintern medforde ocksa 6kade
kostnader for takskottning och borttransport av snd. Vi ser en fortsatt negativ trend
av antalet vattenskador och kostnaden for dessa har 6kat med ytterligare 35 (40)
procent under aret.

DRIFTNETTO

Det operativa driftnettot uppgick till 335 (440) mkr, vilket motsvarar en driftnet-
tomarginal pa 37,8 (45,8) procent. Det lagre driftnettot harror sig fran forsékrings-
ersattningen 2009 samt 6kade kostnader for drift och underhall. Direktavkastningen,
det vill sdga driftnettot fore avdrag for centrala administrations- och forsaljningskost-
nader 1 procent av bokfort varde, var 7,0 (9,3) procent.

CENTRALA ADMINISTRATIONS- OCH FORSALININGSKOSTNADER
Centrala kostnader omfattar verkstallande direktor, styrelse, strategisk ledningsperso-
nal, revision och koncerngemensamma kostnader.

Kostnaderna uppgick till 8,7 (10,7) mkr, vilket motsvarar 9 (12) kr per kvadratmeter.

FORVALTNINGSRESULTAT

Forvaltningsresultatet, 1 huvudsak hyresintikter, drift- och underhallskostnader, av-
skrivningar, administration och finansnetto, var 64 (155) mkr. Exkluderas forsakrings-
ersattningen 2009 forbattras forvaltningsresultatet med 8 mkr. Resultatet forbattrades
trots 6kade fastighetskostnader och detta forklaras av ett forbattrat finansnetto.

KANSLIGHETSANALYS

Bostadens resultat paverkas av méanga faktorer, bade genom egna strategiska beslut
men ocksa av férandringar 1 omvarlden. Tabellen nedan visar hur resultatet forandras
om en enskild faktor dndras.

+/- MKR
Hyresintakter bostéader 1.0% 77
Vakansgrad 05% 43
Drift inklusive centrala
kostnader 3.0% 12,2
Underhall 10 kr/m? 9.3
Réntenivan 1.0% 84
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Forvaltningsberattelse

BOSTADEN ARSREDOVISNING 2010

Styrelsens och verkstdllande direktérens arsredovisning och koncernredovisning

for verksamhetsaret 2010:

AGAR- OCH KONCERNFORHALLANDEN

AB Bostaden 1 Umea ar ett heldgt dotterbolag till Umea
Kommunféretag AB och moderbolag i en koncern som om-
fattar de heldgda dotterbolagen Kommunicera i Umed AB,
AB Lokalen 1 Umea, Prominensen AB, Trappan i Obbola
AB och AB Holmsundsbyggnader.

VERKSAMHETEN

Bostaden hyr ut bostader och lokaler inom Umea kommun.
Fastighetsadministration och skétsel utfors 1 huvudsak med
egen personal.

Under aret har 166 lagenheter pa Obacka fardigstallts.
huvudsak erbjuds 2:or och 3:or med en genomsnittlig yta pa
cirka 60 kvm. Ett av husen ar anpassat for seniorboende med
bland annant stdrre badrum och en samlingslokal 1 botten-
plan. Efterfragan har varit relativt stor, men uthyrningstakten
ar langsammare jamfort med tidigare nybyggnadsprojekt.

Byggandet av ytterligare 45 ligenheter p4 Obacka och 46
lagenheter pa Hedlunda &r i slutskedet och inflyttning sker
under 2011.

Projektering pagér av cirka 180 ligenheter pd Obacka
etapp tre.

Ateruppbyggnaden efter branden 2008, dar 71 ligenheter
totalforstérdes startades under oktober och inflyttning i 137
nyproducerade lagenheter ar berdknad till varen 2012.

Forsta delen av ett stérre underhalls- och ombyggnads-
projektet pa Boleang har slutforts. Nya yttertak och byte av
golv pa bottenvaningarna har genomférts och under varen
slutfors de planerade markarbetena.

Ombyggnationen av ett hus pa Tunnelbacken, {or att till-
motesga studenternas onskemal om béttre standard 1 kok och
badrum samt storre gemensamhetsutrymmen, har slutforts.

Under aret har fyra fastigheter i Innertavle avyttrats.

I borjan av aret tecknades en tvaarig 6verenskommelse

med Hyresgastforeningen, dar hyrorna héjdes den 1 april for
bostadslagenheter med i snitt 1,6 procent for 2010, med en
option for ytterligare héjning 2011.

Den 1 december forvarvade AB Bostaden 1 Umea samtliga
aktier i Trappan i Obbola AB. Bolaget 4ger en fastighet med 32
lagenheter for seniorboende samt 10 bostader for specialvard.

Arbetet med Miljofokus 2016 inom omradena energifor-
brukning, sophantering, byggande och material samt kunskap
och engagemang fortsitter.

Under aret har projektet “Héllbara Alidhem”, paborjats
med ombyggnation av ett pilothus pd Matematikgrand. Malet
ar att utveckla Alidhem till en mer héllbar stadsdel med tryg-
gare och trivsammare miljéer och minskad energianvindning

Bostaden har verksamhet som ar anmélningspliktig. Verk-
samhet som ar tillstandspliktig enligt miljobalken finns inte.

FASTIGHETSBESTANDET - KONCERNEN

Vid érets slut ar antalet lagenheter 15 298 (15 152), varav 3
197 enkelrum, med en total yta om 856 532 (845 348) kvm.
Lokalytan var 68 623 (68 662) kvm. Fastigheternas bokforda
varde ar 4 840 (4 665) mkr.

Den genomsnittliga bostadshyran per kvm och ar, exklu-
sive enkelrum, ar 900 (879) kr. Bostadssidan har haft enstaka
vakanser. For lokaler ar vakansgraden fortsatt mycket lag,

Enligt avtal hyr Bostaden samtliga bostédder och lokaler av
dotterbolaget Holmsundsbyggnader, for uthyrning i andra
hand. Avtalet omfattar totalt 669 bostadsldgenheter, med en
genomsnittlig hyra om 768 kr per kvm och ar.

OMSATTINING OCH
RESULTAT - KONCERNEN

Nettoomsattningen var 886,3 (961,4) mkr, varav 852,8 (836,7)
mkr avsag hyresintakter. Hyresintékterna har okat till f6ljd av
under aret nyproducerade lagenheter som hyrts ut fran fardig-
stallandet samt en hyreshéjning fran 1 april.

Driftnettot, efter avdrag for fastighets- och central administra-
tion, blev 326,1 (429,2) mkr, vilket motsvar en driftnettograd om
36,8 (44,6) procent. Den negativa férandringen beror framforallt
pa en utbetald forsakringsersattning 2009, for branden pa Geo-
grafigrand. Fortsatt satsning pa underhall, 6kade kostnader for
uppvarmning och képta entreprenadtjanster samt en betydande
okning av vattenskador har paverkat driftnettot negativt. Under
aret har fér mycket inbetald uttagsskatt under aren 2002 till
2009 aterbetalts fran Skatteverket, vilket haft en positiv inverkan
pa resultatet.

Planenliga avskrivningar i forvaltningen var 124,2 (121,5) mkr
och centrala administrationskostnader 8,7 (10,7) mkr. Finansnet-
tot var -133,8 (-146,6) mkr och inkluderar riantebidrag med 3,7
(6,3) mkr. Resultat efter finansiella poster var 68,0 (161,1) mkr.
Det ldgre resultatet forklaras av forsdkringsersittningen under
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2009 och hogre driftkostnader under aret. Lagre rantekostnader
under aret har paverkat resultatet positivt.

INVESTERINGAR OCH FORSALININGAR

Investeringar 1 ny- och ombyggnadsprojekt samt maskiner

och inventarier uppgick till 298,9 (166,6) mkr.
Kassaflodet fran investeringsverksamheten var -295,4

(-160,1) mkr.

FINANSIELL STALLNING

Disponibla likvida medel var vid arsskiftet 82,8 (158,4) mkr.
Det egna kapitalet pa 1 091,3 (1 048,3) mkr motsvarade en
synlig soliditet om 21,1 (20,7) procent.

De rantebarande skulderna var vid arsskiftet 3 812 (3 767)
mkr. Skulder i utlandsvaluta férekommer inte. Av det totala
lanebeloppet kommer 842 mkr att rantejusteras inom ett ar.
Vid arsskiftet var genomsnittsrantan for rantebarande skulder
3,6 (3,8) procent. Genomsnittlig rantebindningstid var 3,1
(2,6) ar. Den rantebdrande nettoskuldséttningen var vid arets
slut 3 755 (3 717) mkr.

En sammanstéllning 6ver de rantebarande skulderna
framgér av not 23.

MODERBOLAGET

Nettoomsittningen var i moderbolaget 818,2 (893,2) mkr.
Verksamhetens kostnader var 636,2 (604,5) mkr. De centrala
administrationskostnaderna var 8,3 (10,5) mkr. Investeringar
i fastigheter, maskiner och inventarier uppgar till 218,9
(165,9) mkr.

Bruttoresultatet var 182,1 (288,7) mkr. Rorelseresultatet
minskade till 173,8 (278,2) mkr. Resultatet efter finansiella
poster var 57,9 (151,7) mkr.

Moderbolagets driftnetto, efter avdrag for centrala ad-
ministrationskostnader och med tillagg for blockhyra som
betalats till dotterbolaget AB Holmsundsbyggnader, uppgar
till 292,5 (394,4) mkr — vilket motsvarar en driftnettograd pa
35,7 (44,2) procent.

Antalet lagenheter i fastighetsbestandet ar 14 350 (14 236),
varav 3 197 enkelrum. Den genomsnittliga hyran per kvim
och ar ar vid arsskiftet 900 (878) kr for ordinarie bostader
respektive 1 149 (1 124) kr for studentrum.

Av moderbolagets nettoomsattning ar forsaljning till dot-
terbolag 1 procent och av kostnaderna avser 2 procent inkép
fran dotterbolag.

PERSONAL

Koncernen har vid érets slut totalt 166 (162) anstallda, 65
(70) kvinnor och 101 (92) mén. Alla koncernens anstillda
finns 1 moderbolaget. Kompletterande uppgifter om léner
och ersattningar samt sjukfranvaro lamnas i not 7 till 9.
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INTRESSEORGANISATIONER
AB Bostaden 1 Umea dr medlem 1 SABO, Fastigo och HBV.

HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

En hyreskalkyl for 2011 6verlamnades i bérjan av februari till
Hyresgastforeningen. Forhandlingar kommer att paborjas i
mitten av februari.

FORVANTNINGAR OM FRAMTIDA
UTVECKLING

Inom de ndarmsta aren ser vi ett stort behov av stérre om-
byggnads- och underhallsinsatser pa nagra av vara bostads-
omraden, som byggdes under perioden 1965—-1975. Vi ser
ocksa en fortsatt positivt utveckling for hyresmarknaden. Det
ar framforallt bostader for seniorer med 6kad service och for
de yngre som efterfragar sma billiga lagenheter.

Planer for produktion av bostader de narmaste tre dren
finns bland annat i omradena Centrala stan samt Ost pa stan
och omfattar cirka 400 bostider.

Resultatet efter finansiella poster bedoms for 2011 ligga i
niva med resultatet for 2010.

STYRELSENS ARBETE UNDER 2010
Styrelsen 1 AB Bostaden 1 Umea har faststallt en arbetsord-
ning i enlighet med aktiebolagslagen. Arbetsordningen
behandlar bland annat ansvars- och arbetstérdelning, former
for beslutsfattande, kallelseforfarande, antal sammantriaden,
narvaro, sekretess, upprattande och distribution av féredrag-
ningslista samt upprattande och justering av protokoll.
Darutéver har styrelsen en vd-instruktion och styrelsearbe-
tet har foljt antagen arbetsordning och instruktion kring ar-
betsférdelning mellan styrelsen och verkstéillande direktoren.
Styrelsen har under aret haft sju sammantraden dar bland
annat affarsplanen, foretagets verksamhet och styrelsens
arbete har foljts upp.
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FEMARSOVERSIKT FOR KONCERNEN

NYCKELTAL 2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsdttning, mkr 886 961 842 823 812
Resultat efter finansnetto, mkr 68 161 62 129 106
Eget kapital, mkr 1091 1048 935 896 816
Bokfért varde fastigheter, mkr 4 840 4 665 4752 4732 4620
Rdntebdrande skulder, mkr 3812 3767 3824 3749 3787
Skuldsattningsgrad, ggr 3,5 3,6 41 4,2 4,6
Investeringar, mkr 299 167 127 190 1338
Kassafléde fran den I6pande

verksamheten, mkr 267 245 63 191 200
Soliditet, % 211 20,7 18,8 18,2 16,5
Direktavkastning, % 70 9.3 78 87 83
Avkastning pd sysselsatt kapital, % 4,2 6,4 47 59 55
Avkastning pa eget kapital, % 6,4 16,2 6,8 151 12,9
Lanerdnta vid arsskiftet, % 3.6 38 34 43 3.9
Uthyrningsgrad bostader, % 99.3 99.0 99.0 99.5 99,5

Medeltal antal anstdllda 176 176 169 166 157
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Resultatrakning

Tkr

FORVALTNINGSINTAKTER

Nettoomsdttning
Hyresint&kter
Férsakringsersattning
Ovriga férvaltningsintékter

Summa nettoomsattning

FORVALTNINGSKOSTNADER
Driftkostnader
Underhdliskostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summia forvaltningskostnader

Driftnetto

Planenliga avskrivningar i férvaltningen

Bruttoresultat

Centrala administrations- och férsdljningskostnader

Rorelseresultat

RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR
Resultat frdn 6vriga finansiella anldggningstilgdngar
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Ré&ntebidrag
R&ntekostnader
Finansiellt netto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Skillnad mellan planenliga och bokférda avskrivningar

Avsattning till ersattningsfond
Avsattning till periodiseringsfond
Aterféring fréin periodiseringsfond

Resultat fére skatt

Uppskjuten skattekostnad
Féré&ndring av latent skatt
Arets skattekostnad

ARETS RESULTAT

Noter

10
11

25

KONCERNEN MODERBOLAGET

2010 2009 2010 2009
852757 836 652 788 698 772 824
0 99 362 0 99 362

33 553 25418 29 551 20976
886 310 961 432 818 249 893 162
-398 627 -376 123 -390 775 -365 598
-133 153 -127 324 -119 205 -117.150
-19.785 -18 097 -18 251 -16 801
-551 565 -521 544 -528 231 -499 549
334745 439 888 290018 393613
-124 232 -121 473 -107 932 -104 932
210513 318 415 182 086 288 681
-8 675 -10705 -8315 -10 476
201 838 307 710 173771 278 205
4 4 2 2

2652 443 20 879 21 066
3702 6265 3432 5785
-140 182 -153 306 -140 150 -153 336
-133 814 -146 594 -115 837 -126 483
68014 161116 57 934 151722
0 0 -2173 -5 586

0 0 0 -99 362

0 0 -14 100 -14 513

0 0 15628 9 508

68014 161116 57 289 41769
-514 -455 13 16

0 25756 0 0

-17 392 -14 344 -15076 -11 580
50 108 120 561 42 226 30 205
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Balansrakning

Tkr Noter 2010-12-31 2009-12-31 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar

Mark och byggnader 13 4839 875 4 665 332 4288 708 4154975
Pagdende ny- och ombyggnader 14 212 676 210 615 189 282 209 927
Maskiner och inventarier 15 53 659 56 990 50576 54161
Summa materiella anlaggningstillgangar 5106 210 4932 937 4528 566 4419 063

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Aktier i koncernféretag 16 0 0 9 630 9 530
Fordringar i dotterféretag 0 0 534 450 506 500
Andra I&ngfristiga vérdepappersinnehav 17 220 220 220 220
Andra I&ngfristiga fordringar 18 1962 2586 1912 2536
Summa finansiella anléggningstillgdngar 2182 2806 546 212 518786
Summa anléggningstillgdngar 5108 392 4 935743 5074778 4 937 849

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 8399 7 407 5434 3 542
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 0 0 36 362 6306
Ovriga kortfristiga fordringar 19 2926 67 264 2002 67 676
Férutbetalda kosthader och upplupna intékter 20 4763 4141 2234 2710
Kassa och bank
Kassa och bank 21 56 204 50 101 2136 1247
Summa omsattningstillgangar 72 292 128 913 48 168 81481

SUMMA TILLGANGAR 5180 684 5064 656 5122 946 5019 330
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Balansrakning

Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital (43 846 akftier, kvotvarde 10 000 kr)
Reservfond
Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat
Summa eget kapital

OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfond

Ers&ttningsfond

Ack 6veravskrivningar byggnader

Ack 6veravskrivningar maskiner och inventarier
Summa obeskattade reserver

AVSATININGAR

Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsdattningar

SKULDER
Réntebdrande skulder
Checkrékningskredit

Ej rantebdrande skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Forskottsbetalda hyror

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

POSTER INOM LINJEN
Ansvarsférbindelser
Stéllda sékerheter
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KONCERNEN MODERBOLAGET

Noter 2010-12-31 2009-12-31 2010-12-31 2009-12-31
22

438 460 438 460 438 460 438 460

277 285 275814 65000 65000

325 464 213 490 319398 293 062

50108 120 561 42226 30 205

1091317 1048 325 865 084 826 727

0 0 27174 28 702

0 0 99 362 99 362

0 0 127 485 127 485

0 0 19 850 17 676

0 0 273 871 273225

0 468 0 468

81711 81197 7810 7823

81711 81665 7810 8291
23

3811553 3766 680 3811553 3766 680

99 490 80 290 94 498 76 347

4 405 3171 159 41

60276 56 942 45777 42983

18 626 11267 11969 8927

24 13 306 16316 12225 16 109

4007 656 3934 666 3976 181 3911087

5180 684 5064 656 5122 946 5019 330

25 62011 61909 62011 61893

26 377 1092 377 1092
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Kassaflodesanalys

Tkr Not 2010 2009 2010 2009

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster 68 033 161116 57 934 151722
Arets skatt 12 -14 852 -11 866 -13 695 -9 936

Justering fér poster som inte ingdr i kassafiédet
Utrangeringskostnad 468 0 0 0
Avskrivningar 5.6 123 581 121737 108 244 105196
Realisationsvinst -1764 -3990 -17%90 -3 990

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital 175 466 266 997 150 693 242 992

Forandringar i rérelsekapital

Okning av fordringar 62724 -5784 34202 -11 868
Minskning av leverantdrsskulder 19 200 -3 692 18 151 -3376
Minskning/&kning av skulder 8917 7 932 1602 -30 797
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 266 307 265 453 204 648 196 951

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Fastigheter, maskiner och inventarier 13-15 -298 950 -166 608 -218 860 -165 868
Forsalining av anldggningstillgéngar 2904 6173 2904 6173
Minskning/ékning av I&ngfristiga fordringar 624 376 -27 426 31 466
Kassafléde fran investeringsverksamheten -295 422 -160 059 -243 382 -128 229

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Minskning/&kning av fastighetslan 44 873 -57 504 44873 -62 585
Utbetalda koncernbidrag -9 655 -9 421 -5 250 -6 250
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 35218 -66 925 39 623 -68 835
Arets kassafisde 6103 38 469 889 -113
Likvida medel vid érets bérjan 50101 11632 1247 1360
Likvida medel vid drets slut 56 204 50101 2136 1247
Outnyttjad checkrdkningskredit vid drefs slut 26 553 108 320 26 553 108 320
Disponibel likviditet vid arets slut 82757 158 421 28 689 109 567

FORANDRING AV RANTEBARANDE NETTOLANESKULD

Rantebd&rande skulder -3811 553 -3766 680 -3811 553 -3766 680
La&ngfristiga fordringar 2182 2 806 546212 518786
Likvida medel 56 204 50 101 2136 1247
Rantebdrande nettolaneskuld -3753 167 -3713773 -3 263 205 -3 246 647
OPERATIVT KASSAFLODE

Rorelseresultat 201 838 307 710 173771 278 205
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafiddet 106 965 105 881 92759 91270
Férandringar i rérelsekapital 90 841 -1 544 53 955 -46 041
Kassafléde fore investeringar 399 644 412 047 320 485 323434
Investeringar -298 950 -166 608 -218 860 -165 868

Operativt kassaflode 100 694 245 439 101 625 157 566
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Noter

NOT 1 TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tilldmpas éverensstdmmer med darsredovis-
ningslagen samt Bokféringsndmndens allmdanna rad.

Koncernredovisning

Koncernens resultat- och balansrdkning omfattar alla féretag i vilka
moderbolaget direkt har mer &n hdlften av aktiernas réstvarde. Bolaget
Trappan i Obbola AB févarvades per 1 december 2010 och konsolidering
har skett per 31 december 2010.

Intakter

Hyresint&kter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebdr att
férskottshyror redovisas som férskottsbetalda hyror. R&nteint&kter redovisas
i enlighet med effektiv avkastning.

Anléggningstillgangar
Anléggningstilgéngarna redovisas till anskaffningskostnaden med avdrag
for planmdassiga avskrivningar baserade pd en bedémning av tillgéng-

NOT 2 HYRESINTAKTER
Hyresintakter
Bost&der

Lokaler

Ovrigt

Avgar outhyrt objekt
Bostéder

Lokaler

Ovrigt

Summa

NOT 3 DRIFTKOSTNADER
Reparationer

Skotsel

Taxebundna kostnader
Uppva&rmning

Lokal administration

Blockhyra Holmsundsbyggnader
Ovriga driftkostnader

Summa

NOT 4 UNDERHALLSKOSTNADER
Planerat Idgenhetsunderhdill
Ovriga underhdlisatgérder
Summa

NOT 5 PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR | FORVALTNINGEN
Byggnader

Maskiner och inventarier

Summa

NOT 6 CENTRALA ADMINISTRATIONS- OCH FORSALININGSKOSTNADER
Administrationskostnader

Kostnad fér revisionsarvode

Kostnader for dvriga tjdnster

Kostnad fér lekmannarevisorer

Avskrivningar maskiner och inventarier enligt plan

Summa

NOT 7 ANTALET ANSTALLDA VID ARETS SLUT
Moderbolaget

Dotterbolagen

Koncernen totalt

Medelantalet anstdllda i koncernen
Féretagsledningen bestdr av 5 mé&n och 4 kvinnor.
Styrelsen bestér av 7 mén och 4 kvinnor.

29

arnas nyttjandeperiod. Anskaffningsvérdet for fastigheter har férdelats
mellan byggnad och mark i proportion fill motsvarande férdelning av
taxeringsvardet.

Féljande avskrivningsprocent har anvants:

Byggnader 2-3%
Maskiner och fordon 20 %
[T-inventarier 5-20 %
Férvaltningsinventarier 10 %
Datautrustning 20-33 %

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och bokférda avskrivningar
redovisas som bokslutsdisposition.

Grdnsdragningar

Atgdrder p& en anldggningstillgéng, som &r prestandahdjande i férhdil-
lande till ursprunglig anskaffningstidpunkt, har aktiverats och avskrivs enligt
plan. Atgdrder som ddremot avser att endast vidmakthélla en anléggnings-
tillgdng i ursprungligt skick betraktas som underhdil.

KONCERNEN MODERBOLAGET

2010 2009 2010 2009
771 637 751 828 756 981 737 307
75497 75921 25852 26252
15737 17 378 15712 17 353
-4 871 -3511 -4 841 -3413
-1 400 -591 -1163 -447
-3843 -4 373 -3843 -4 228
852757 836 652 788 698 772 824
42781 39 535 39 883 36 832
69 331 65218 68 235 64 677
86 653 86 578 80 467 79 746
100 152 90 880 93 364 84714
51737 47 099 51143 46 600
0 0 10757 11255

47 973 46813 46 926 41774
398 627 376 123 390775 365 598
55277 47 029 54075 45372
77 876 80 295 65130 71778
133 153 127 324 119 205 117 150
112203 109 968 97159 94943
12029 11 505 10773 9989
124 232 121 473 107 932 104 932
8217 10 320 7871 10102
17 100 103 89

13 5 13 5

16 16 16 16

312 264 312 264

8 675 10705 8315 10476

Antal  Varav kvinnor Antal  Varav kvinnor

166 39 % 162 43 %

0 0% 0 0%

166 39% 162 43 %
176 176
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KONCERNEN MODERBOLAGET

2010 2009 2010 2009
NOT 8 LONER, ANDRA ERSATININGAR OCH SOCIALA KOSTNADER
Léner och andra ersattningar till vd och styrelse 1352 1383 1352 1383
Pensionskostnader fill vd 368 442 368 442
Léner och andra ersattningar till dvrig personal 52330 46 746 52330 46 144
Pensionskostnader fill dvrig personal 3175 5058 3175 4964
Sociala kostnader 19 320 19 729 19 320 19 586
Summa 76 545 73 358 76 545 72519
Vid uppsagning frén bolagets sida utgdr till vd, férutom 16n under
uppsagningstiden (12 mdn), en engdngsersadttning motsvarande en arslon.
Avsattning fill resultatandelsstiftelse omfattande samtliga anstallda har
gjorts med 0 (0) kr.
NOT 9 SJUKFRANVARO
Total sjukfrédnvaro 40% 4,4 %
varav I&ngtidssjukfrénvaro 17.5% 56,8 %
- sjukfrénvaro fér man 42% 28%
- sjukfrénvaro for kvinnor 3.5% 68%
- anstallda - 29 ar 1.9% 1.5%
- anstalida 30-49 &r 43% 50%
- anstalida 50 ér - 41 % 4,5%
NOT 10 RESULTAT FRAN OVRIGA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Utdelning 4 4 2 2
Summa 4 4 2 2
NOT 11 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Ra&ntor p& bankmedel 21 0 0 0
Ovriga rénteintakter 2631 443 20879 21 066
Summa 2652 443 20 879 21066
NOT 12 ARETS SKATTEKOSTNAD
Skatt avseende taxerad inkomst 12 342 11 866 11 200 9936
Skatt avseende tax 08 2510 0 2 495 0
Skatt avseende I&dmnat koncernbidrag 2 540 2478 1381 1644
Skatt enligt resultatrdkning 17 392 14 344 15076 11 580
NOT 13 MARK OCH BYGGNADER
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 5941 572 5918 922 5230216 5207 566
Nyanskaffningar under &ret 288 784 25614 232 006 25614
Forsaljiningar och utrangeringar -1411 -2 964 -1411 -2 964
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 6 228 945 5941 572 5460811 5230216
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1237 897 -1128 667 -1070 241 -976 035
Forsaljningar och utrangeringar 297 737 297 737
Arets avskrivningar enligt plan -113127 -109 967 -97 159 -94 943
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 350 727 -1237 897 -1167 103 -1070 241
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -38 343 -38 343 -5 000 -5 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -38 343 -38 343 -5 000 -5 000
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 4839 875 4 665 332 4288 708 4154 975
Fastigheternas taxeringsvarden
Byggnadsvarde 5854 507 4 677 227 5513577 4392 930
Markvérde 2105876 1320 184 2014519 1253518
Fastigheternas totala taxeringsvdrde 7 960 383 5997 411 7 528 096 5 646 448

Samtliga fastigheter &r fullvérdesférsékrade.
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2010 2009 2010 2009
NOT 14 PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNADER
P&gdende nyanldggningar 64 423 167 109 64 423 167 109
Pagd&ende till- och ombyggnader 148 253 43 506 124 859 42818
Summa pagdende ny- och ombyggnader 212676 210615 189 282 209 927
NOT 15 MASKINER OCH INVENTARIER
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 185703 164 879 170182 149 670
Nyanskaffningar under &ret 9 060 21876 7 523 21 564
Forsdliningar och utrangeringar -465 -1 052 -421 -1 052
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 194 298 185 703 177 284 170 182
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -128 713 -117 996 -116 021 -106 819
Forsaliningar och utrangeringar 415 1052 398 1052
Arets avskrivningar enligt plan -12 341 -11 769 -11 085 -10 254
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -140 639 -128 713 -126 708 -116 021
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE 53 659 56 990 50 576 54 161

2009 2008
. Res. e.

NOT 16 AKTIER | KONCERNFORETAG Bokfért varde  Just eget Kap finansnetto Bokfort varde  Just eget Kap
Kommunicera i Umed& AB 100 % 2 000 10 483 4398 2000 10 491
AB Lokalen i Umed& 100 % 100 11 466 5653 100 7 300
Prominensen AB 100 % 4230 5332 55 4230 5308
AB Holmsundsbyggnader 100 % 3200 6471 -1 3200 6 469
Trappan i Obbola AB 100 81 0 100 80
Summa 9630 9 630

2010 2009 2010 2009
NOT 17 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Sabo Byggnadsforsdkrings AB 220 st & 1 000 kr nominellt 220 220 220 220
Summa 220 220 220 220
NOT 18 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR
Kapitalférsakring 0 377 0 377
Andel i HBV 80 80 40 40
Aterbaringsmedel VAB, HBV 1872 2119 1872 2119
Andel i bagarstuga 10 10 0 0
Summa 1962 2586 1912 2536
NOT 19 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordran 354 2005 1590 3914
Fordran skattekontot 265 1842 29 347
Kapitalférsakring 377 715 377 715
Diverse 6vriga kortfristiga fordringar 1930 62702 6 62 700
Summa 2926 67 264 2002 67 676
NOT 20 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna réntebidrag 587 1094 542 1017
Diverse upplupna intakter 416 558 414 556
Diverse férutbetalda kostnader 3760 2 489 1278 1137
Summa 4763 4141 2234 2710

NOT 21 KASSA OCH BANK

Bankmedlen utgdr en andel av ett stérre koncernkonto via
Umed kommuns internbank.
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o Aktiekapital Bundna Fritt eget Arets Totalt eget
NOT 22 FORANDRING AV EGET KAPITAL reserver kapital resultat kapital
Koncernen
Belopp vid drets ingdng 438 460 275814 213 490 120 561 1048 325
Koncernbidrag netto -7 116
Disposition av féregdende dars resultat 120 561 -120 561
Forskjutning mellan fritt och bundet eget kapital 1471 -1471
Arets resultat 50108
Belopp vid arets utgang 438 4460 277 285 325 464 50 108 1091317
Moderbolaget
Belopp vid drets ingdng 438 460 65000 293 062 30 205 826727
Koncernbidrag netto -3 869 -3 869
Disposition av féreg&ende ars resultat 30 205 -30 205 0
Arets resultat 42226 42226
Belopp vid drets utgdng 438 460 65000 319 398 42226 865084

. . Rénta vid Andel av

NOT 23 SPECIFIKATION AV LANESTRUKTUR OCH RANTEBINDNINGSTID | KONCERNEN Lanebelopp drets slut lan %
Rdntebindning fill
2011 841 749 3.1% 22,4 %
2012 759 077 38% 202 %
2013 383 296 3.8% 10,2 %
2014 732772 3.5% 19.5%
2015 - 1040912 3.7% 27.7 %
Summa 3757 806 3.6% 100,0 %
Varav kortfristig del av langfristig skuld 1991637

Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen
uppgdr fill 225 000 tkr.

Koncernens beviljade kredit uppgdr till 3 875 000 tkr varav 3 811 553 tkr &r
utnyttjat per balansdagen.

All bakomliggande uppldning, via Umed kommuns internbank, ér viktade

enligt tabell ovan.

KONCERNEN MODERBOLAGET

2010 2009 2010 2009
NOT 24 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Sociala avgifter 3574 3736 3574 3736
Upplupna semesterléner 5478 5463 5478 5463
Diverse 6vriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4254 7117 3173 6910
Summa 13 306 16 316 12 225 16 109
NOT 25 ANSVARSFORBINDELSER
Fastigo 1011 909 1011 893
Trappan i Obbola AB 61 000 61 000 61 000 61 000
Summa 62011 61 909 62011 61893
NOT 26 STALLDA SAKERHETER
Kapitalférsékring fér pensionsutfastelse 377 1092 377 1092
Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstédmmans férfogande finns i moder- Umed 2011-02-09 Revisionsberattelse for denna drsredovisning
bolaget féljande belopp: har avgivits 2011-03-15

Bernt Andersson, ordférande
Balanserad vinst 319 397 713 kronor Leif Lundgren, vice ordférande Bruno Holmkvist
Arets resultat 42 225 910 kronor Max Dahlbdck Auktoriserad revisor
Summa vinstmedel 361 623 623 kronor Yngve Granberg
Anna-Karin Sjéstrand

Styrelsen och verkstéllande direktéren féreslar att Nils Haggstrom
vinstmedlen balanseras i ny rékning. Efanian Mehr Javad

David Holloman

Agneta Lundstrém

Veronica Hultman

Carina Weibring

Ann-Sofi Tapani, verkstdllande direktér
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Styrelse

Bernt Andersson, ordférande

Nils Haggstrom Efanian Mehr Javad

i 3

Angeta Lundstrom Veronica Hultman Carina Weibring Ann-Sofi Tapani, vd

Ledningsgrupp

Ann-Sofi Tapani, vd Henrik Sandberg, Mikael Lundgren, Katarina Lundberg, Ulf Nordwall, Carin Andersson,
chef Kundcenter chef Boservice personalchef fastighetschef ekonomichef

Sven-Ove Lindstrom, Elisabeth Lind, chef Harry Jonsson, chef
affdrsutvecklare Kommunikation IT/Kommunicera
och marknad
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Revisionsberattelse

TILL ARSSTAMMAN | AB BOSTADEN | UMEA
ORG.NR 556500-2408

Jag har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och bokforingen samt styrelsens
och verkstallande direktérens forvaltning 1 AB Bostaden 1 Umea for rakenskapsaret 2010.
Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for rakenskapshandlingarna
och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av arsredo-
visningen och koncernredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen,
koncernredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att jag plane-

rat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sédkerhet forsakra mig om att
arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information 1 rakenskaps-
handlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och
verkstallande direktorens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskatt-
ningar som styrelsen och verkstallande direktoren gjort nar de uppréttat arsredovisningen och
koncernredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen och
koncernredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgiarder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktoren dr ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren pa annat sétt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en rittvisande bild av bolagets och koncernens resultat och stillning i enlighet
med god redovisningssed 1 Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
och koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att arsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen f6r moder-
bolaget och for koncernen, disponerar vinsten 1 moderbolaget enligt forslaget i forvaltnings-
beréttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Umea den 15 mars 2011

Bruno Holmkvist
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

TILL ARSSTAMMAN | AB BOSTADEN | UMEA
ORGANISATIONSNUMMER 556500-2408

Undertecknade har granskat bolagets verksamhet under ar 2010.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed 1 kommunal verksam-
het. Det innebar att vi planerat och genomfort granskningen for att 1 rimlig grad forsakra oss
om att bolagets verksamhet skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfred-
stallande sétt samt att bolagets interna kontroll ar tillrdcklig. Var granskning har utgatt fran
de beslut bolagets dgare fattat och har inriktats pa att granska att besluten verkstallts samt att
verksamheten haller sig inom de ramar som bolagsordningen anger.

Under aret har f6ljande sdrskilda granskningar, som berort bolaget, genomforts:

* Granskning av klagomalshantering vid kommunala bolag
* Enkatundersckning bland styrelseledaméterna
+ Granskning av ateruppbyggnaden pa Alidhem

Granskningarna har/kommer att redovisas 1 separata revisionsrapporter som siands till
bolagets styrelse.

Undertecknade anser att var granskning ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.
Undertecknade bedémer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredstallande satt samt att den interna kontrollen har varit tillracklig,
Undertecknade finner darfor inte anledning att rikta anmérkning mot styrelsens ledaméter
eller verkstallande direktéren.

Umea mars 2011
Ewa Miller Stig Lindstrom

Av fullméktige 1 Umea kommun utsedda lekmannarevisorer.
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Fastigheter 2010-12-31
e oo JowmJomes [

Taxe-
Bokfort rings- 1rok  2rok 5rok el Enkel- Medel- Arshym
Kst  Fastighet Byggar restvdrde varde elkv elkv  3rok 4rok storre rum  Antal Yta yta kvm  Antal Yta  Antal Yta  Antal
BERGHEM
27011 Mdlet 1 55-56 44871 103 661 29 100 29 6 10 174 96257 553 889 1321262 59 6250 67
27021 Starten 1 55-56 11906 27 948 21 30 12 63 30120 478 890 1 26,5 25 338,0 4
27033 Lappkastet 6 64/89/2005 153096 265157 225 61 75 39 103 503 21686,4 43,1 1149 1 41,1 150
BOLEANG
42011 Melonen 4 67-70 6133 36 666 12 27 17 12 68 4870,5 71,6 760 45 6750
42012 Melonen 1 (musik) 67 677 1319 0 3 3750 8
42021 Kastanjen 2 67 7 496 42 659 6 12 36 12 6 72 59580 828 788 64 960,0
42031 Bole 7:26 77179 4543 19 391 17 18 35 2474 70,7 658 22 374,0 16
42032 Bole 7:28 77179 8076 35000 30 30 60 45180 753 673 31 5270 31
42033 Bole 7:30 77179 15698 55272 21 42 21 84 72660 86,5 768 8 136,0 63
42034 Bole 7:31 80 15698 55272 21 42 21 84 72630 86,5 769 6 102,0 54
42041 Frohuset 12 79 4005 7220 0 1 14163
CARLSHEM
34011 Gnejsen 95, stud 70 22899 121356 88! 17 54 12 216 128721 59.6 850 69
34013 Gnejsen 96 70 14799 72297 13 25 65 27 130 80398 61,8 883 1 116,0 61
34014 Gnejsen 97 70 13145 64 551 18 25 50 27 120 67448 56,2 880 1 61,0 66
34021 Flintan 5, stud 72/96 32035 129047 39 140 45 15 239 13704,4 57.3 818 1 21,9 93
34022 Flintan 4 72-73 10418 85000 21 40 38 37 136 92358 67.9 836 103
CENTRALA STAN
01011 Ask 2 82 6418 13894 20 3 23 12877 560 1038 1 2568 4
01012 Ask 1 86 4258 10 601 6 5 1 2 14 8910 63,6 894 2 3130 8 3
01013 Ask3 90 12077 19 411 4 8 4 4 20 18240 91.2 950 6
01021 Mejseln 8 84 37 474 63 560 4 47 34 8 93 58854 633 1058 1 108,2 69 897.0
01031 Verdandi 1 89 13161 19 596 14 8 6 2 30 18411 61,4 1023 9 1350
01071 Hid 5 57 5852 10275 2 8 9 19 11032 58,1 866 2 74,7 12
01072 Hild 12 72/92 45958 65433 52 45 15 1 113 62545 553 939 7 487,5 52
03095 Harmod 10 61617 48 891 4 14 10 12 40 30341 759 1005 2 610,0 21 143,0 7
03111 Uller2 67/89 9244 13935 4 3 2 6 1 16 13125 82,0 934 2 13,0 4 57,0 1
ERSMARK
24031 Ersmark 31:2 87 10789 7963 11 7 4 2 24 18177 757 651 27
FRIDHEM
27201 Trédgérden 2000 62978 67775 8 20 13 27 1 69 50204 72,8 1088 1 344,9 14 2240 36
HAGA
21031 Focken 4 46/75 3129 18118 24 8 32 19040 59,5 878 4 98,1 4
21051 V:a Backgdrdet 23 91 35557 61242 33 33 17 83 60462 72,8 935 2 3717 64
LILLJANSBERGET
28050 Lyan1 2006/2008 358 678 386211 326 331 50 2 709 28 260,5 39.9 1317 109 116
MARIEBERG
25013 Ormslén 28 78 608 2394 4 4 2572 64,3 916
25014 Ormslan 31 78 2433 9576 4 8 12 10284 85.7 870
25015 Ormslan 32 78 608 2394 4 4 2572 64,3 914 26
25016 Ormsldan 39 78 3402 12236 12 4 16 12892 80,6 884
25023 Gravlingen 20 78 1788 6969 8 8 718,4 89.8 879
25024 Graviingen 23 78 637 2500 4 4 2572 64,3 929
25025 Grdavlingen 26 78 637 2500 4 4 2572 64,3 923 22
25026 Gravlingen 29 78 637 2500 4 4 2572 64,3 925
25027 Gréavlingen 30 78 1537 6065 8 8 620,0 77.5 898
25028 Graviingen 39 78 1537 6065 8 8 6200 77.5 889
25031 Radjuret 2 78 3150 11668 4 4 16 12384 77,4 866 4
25032 Radjuret 17 78 3862 14303 10 5 5] 20 15480 77.4 871 14
25033 Radjuret 29 78 3150 11668 4 4 16 12384 77.4 863 19
25041 Lekatten 25 79 16123 61 600 21 40 19 80 64614 80.8 836 67
25051 Igelkotten 45 79-80 17752 60153 19 37 18 74 63622 86,0 826 21 378,0 19
25054 Igelkotten 2 79 2 644 3003 2 3370
25055 Igelkotten 74 79 18776 66 551 1 58 30 10 99 69501 70,2 826 16 288,0 43
MARIEHEM
26010 Flyttfageln 6 68,89 72371 165 000 26 103 94 27 250 166156 66,5 935 2 192,0 126
26020 Trandansen 1, stud 65,87 53659 116059 6 13 22 11 438 490 125537 256 1051 3 173.4 74
26023 Trandansen 3 66 27223 41342 23 13 10 46 25189 54,8 877 10 33506 43
26030 TjGdervinet 1 65/88 13 680 73 040 15 28 39 16 5 103 82309 79.9 845 70
NYDALAHOJD
28011 Drumlinen 1 92 210795 203 508 12 170 86 44 5 30 347 243214 70,1 942 1 143,7 186
28020 Flyttblocket 1 92-93 189 271 188310 60 228 374 662 218698 33,0 1083 2 2320 203

28030 Rullstenen 1 97 88898 104200 137 104 2 243 114389 47.1 964 22
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Kst

43011

43051

21021

21041
21201

35011
35021
35031

32011
32015
32016
32017
32021
32022

12011
12021
12031
12041
12051
12052
12061
12081
12091
12201

02012
02031
02041
02051
02052
02061
02071
11021

22011
22021
22041
22042
22051
22052

33011
33021
33022
33051
33060
33071
33081
33091
33101

31011
31012

03081
03082
03201

Bokfort

Fastighet Byggar restvérde
ROBACK
Robdck 30:81 (Kravtten)

88 65032
Robé&ck 30:118 (Backravinen)

97 12227
SANDAHOJID
Drottninggdavan 1 88 95827
SANDBACKA
Skogslyckan 7 94 14873

Sandbacken 26 2000 10 894

TOMTEBO

Lyktan 1 97/2001 75 474
Alfen 2 92 48 904
Gérdsréet 1 95 59272
TUNNELBACKEN

Tunnelbacken 1 54/65 37 446
Tunnelbacken 5 93/94 78130
Tunnelbacken 4 59/64 9395

Tunnelbacken 6 63/65 11993
Karlsborg 1 59/63 5232
Lustgdrd 1 62/63 5262
UMEDALEN

Storhdssjan 13 89 5567
Stugan 9 87 17 235
Biskopen 2 91 21712
Pastorn 2 89 46 613
Prosten 2 90 32959
Prosten 1 91 33047
Missiondren 1 91 59 630
Skogssn&ppan 1 94 48 629
Baldakinen 1 95/96 96 647
Smdéltan 1 92 10 940

VAST PA STAN

Pérlan 18 97 13397
Plogen 26 86 16343
Hackan 12 60 5170
Bagaren 4 87 1023
Bagaren 5 6849
Muraren 7 70 3465
Sléjdaren 2 78 2749
Dalian 2 93 20096

VASTRA ERSBODA

Gradden 1 81 13019
Mattet 11 81 9190
Osten 3 82 15995
Osten 4 83 36111
Préstosten 42 81 23146
Préstosten 45 82 79741
ALDHEM

Medicinaren 1 67196 90759
Professorn 2 66 28 654
Professorn 3 67/96 37 504
Docenten 1 69 23916
Preceptorn 2 69 69375
Magistern 1 72/2002 94412
Socionomen 3 73 15048
Assistenten 1 71 21589
Amanuensen 1 71 14224
AubHOJD

Kuratorn 1 87 41329
Kuratorn 3 90 57759
OBACKA

Laxen 37 85-86 91601
Laxen 38 85/86 52383
Solvik 1 2010

Taxe-
rings-
varde

91212

14 301

150 403

16 835
12080

79 200
50977
62200

142758
90 846
32576
77 205
37 430
39 986

10 530
30843
20082
59 861
41895
36224
61400
42 400
109 800
15733

18191
33 200
30 987

1751
12 869
22 481
8064
24 551

37852
28 400
44 800
95000
73030
98131

231084
102 151
132921
184 000
197 989
292760

82 400
163 000
123 000

66 200
61930

164 247
79 671
27 066

1rok
el kv

72

16
41
32

16

30
24
33
28
10
2
30

40

33

2rok
el kv

44

107

27

68
29
43

81
72

20

15

16
26
37
22
30
39
22
137

33

o w o — o

12

14
39
21
77

153
)
36
68
59

222
34
93
53

68
55

65
54
98

3rok

36

36

30
12
21

55
38

14
14

12

25
22
20
42
14
18

24
20
28
71
42
26

55
£
36
119
108
84
43
18
54

28
21

82
21
61

4 rok

40

45

38
25
38

14
12

28
11
21

5o o oo D™

24

14
13
23
14

o o

10
68
24
67
30

42
20

5rok el
storre

24

40

32
16

Enkel-

rum  Antal

179

541
236
388
352
475

136

26

206

27
14

146
76
108

246
123
195
115
67
50

12
38
42
87
63
58
96
76
223
20

20
45
57

17
17

32

48
36
56
140
92
126

785
350
499
585
662
440
131
212
193

126
115

189
105
165

Yta

11364,8

17720

152821

11470
6954

882838
57766
69072

157631
89238
37430
84355
41445
4299.5

10700
3129,0
25122
71386
5164,0
4680,0
7 650,6
51920
12969,0
1750,0

15968
33057
3519.5

190,0
1260,0
13391

8284
20663

39312
29324
4704,0
9827.4
75930
9399.5

229009
10 680,7
13216,4
21002,2
21258,1
29 601,7

89023
16203,0
13 360,1

81255
72417

158212
7666,0
10 260.2

Medel- Arshyra

yta

83,6

68,2

74,2

42,5
49,7

60,5
76,0
64,0

64,1
72,6
19,2
73,4
61.9
86,0

89,2
823
59.8
82,1
82,0
80,7
79.7
683
58,2
87.5

79.8
73,5
61,7
47.5
74,1

92,0
64,6

81,9
81,5
84,0
702
82,5
74,6

292
30,5
26,5
359
32,1
67,3
68,0
76,4
69,2

64,5
63,0

83,7
73,0
622

kvm

862

794

963

1056
1093

985
926
935

797
903
1084
786
797
766

686
713
909
849
843
860
850
823
850
852

936
961
817
853
949

772
904

830
853
843
818
819
897

1063
993
1045
941
990
886
828
803
828

938
970

970
1046
1475

Antal

3

Yta

4459

466,7
328,0

289.5
453,6

182,8

526,4

338,0
148,7

39.5

180.0
467,0

110,0

807,0

421,0
2337
684,9

268,4

211

1652

74,1
732,0

Antal

28

156

39

47
46

40

10

21

17
16

23

40

57
77

186

Yta

448,0

17550

507,0

778,0
598,0

590,0

101,0
166,0

96,0

336,0

255,0
240,0

90,0

350,0

750

15,0
720,0

7410
988,0

14170

Antal

24

21
13

85
23
89

13
50
23
56
40
27

20
36
33
32
44
70
68

145
17

17
32
16

24

45
28
57
106
58
41

103

22
104
96
149
93
127
116

77
80
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Taxe-

Bokfort rings- Trok  2rok 5rok el Enkel- Medel- I'\rshyru
Kst  Fastighet Byggar restvarde varde elkv elkv  3rok 4rok storre rum  Antal Yta yta kvm  Antal Yta  Antal Yta  Antal
OST PA STAN
03011 Ripan7 83 6434 15 500 1 17 6 24 15506 64,6 968 1 31,9 16
03021 Tranan 5 82 3741 8299 2 3 14 8368 598 1002 8
03031 Hoken 13 64 3270 18 246 3 6 6 6 2119950 95,0 791 3 57,0 19
03032 Hoken 15 62 6948 40 003 1 24 6 15 3 59 42430 719 839 26 494,0 10
03041 Mdarden 12 59 6349 12612 7 3 6 3 19 11665 61,4 903 2 31,0 15
03042 Mdarden 13 57 6624 9909 4 4 2 & 8 16 10845 67.8 909
03052 Duvan 16 95/96 36 506 50819 54 16 6 76 44175 58,1 983 1 3358 18 28
03071 Laxen 43 (Svartan) 37 291 3231 1 4 5 361,0 722 71 4
03101 Tjadern 3 92 4382 7885 7 3 1 11 7590 69.0 898 5
OSTRA ERSBODA
23011 Byttan 2 82 7225 18 600 6 12 6 24 19428 81,0 821
23012 Smoret 1 82 24146 53179 33 28 10 71 54168 763 835 1 2008 1
23013 Smoret 2 83 31906 83 800 28 48 29 1 106 8660.,2 81,7 821
23031 Mijdlken 1 90 62748 56 652 3 53 28 13 6 103 76333 74,1 861 1 106,5 70
23040 Karet 4 91 125 671 112 844 21 94 44 34 8 201 144152 7.7 850 2 368,7 1 46,8 116
23044 Karet 6 92 76 477 70763 1 43 28 28 14 114 95234 835 814 33 5750 53
23045 Karet 5 92 19 989 19139 24 4 6 34 2600,1 76,5 826 7 1050 8
23051 Toéreln 6 90 9701 8776 28 28 11844 42,3 793 10
UTANFOR STAN
BULLMARK
53011 Bullmark 4:113 92 6853 2074 1 2 13 650,5 50,0 885 1 156,4 9
SAVAR
52011 Sévar 3:82 (Bjérnen)78/79 2816 4738 7 7 14 10542 753 638 9
52012 Sévar 10:59 (centrum) 77 8479 5232 0 4 14910
52013 Sévar 3:85 (Bjornen nya)89 9719 6060 4 8 2 2 16 12116 757 822 11
52021 Sévar 66:123 (Tavian) 81 7157 9848 10 12 6 28 21120 754 830 28
52031 S&var 19:12 (Duvan) 90 16 537 13033 20 8 4 32 25518 79.7 769 29
52101 Sévar 10:102 92 11679 10 550 12 16 28 19892 71,0 685 11 10

S:a MODERBOLAGET 4051297 7508621 1719 4764 2905 1469 296 3197 14350795094,0 55,4 885 134 215222 1508 173768 5015
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Clewea  Towaowoe o]

Kst

61011
61021
62011
62021
62031
62041
62051
62061
62071
62101
62121
62211
62221
63011
63111
63121
63211
63221
63231
63241
63251
6326

03083
26041

02091
11061
12101
21011
21032
22053
23061
25053
33041
33082
33084
34031
35032
35041
42013
42035
61111
62091
62111

63225

Bokfort
Fastighet Byggar restvarde
HOLMSUND
Stjiérnan 1 6578
Planeten 1 5039
Urmakaren 1 3357
Maskinisten 27 67 960
Briggen 2 3781
Briggen 6 260
Kocken 1 1260
Loke 1 2 544
Loke 6 6324
Frésaren 1 3237
Fidlisippan 2 10 550
Vésterbacken 2 2967
Strandberget 1 3400
Uppfarten 1 3283
Bdcken 3 130
Bécken 4 8086
Krusningen 1 1784
Trappan 4 1739
Treassen 1 11576
Terassen 2 3349
Skogséngen 15 239
Skogséngen 14 486
S:a HOLMSUND 147 929
PROMINENSEN
Laxen 45 60/96 24072
Honsfiadern 1 90 9598
S:a PROMINENSEN 33670
AB LOKALEN | UMEA
Sanddkern 4 76179 57 047
Kronan 7 95 3087
RédklGvern 1 95 3645
Liden 2 72 2347
Focken 5 81 59 237
Préstosten 46 6958
Krukan 19 96 3995
Igelkotten 3, Servicehus79 17 433
Odontologen 3 73 1739
Socionomen2hab 80 16731
Socionomen 1 72/92 5156
Bdrnstenen 81 95 3495
Gardsréet 2 95 10 552
Sjéjungfrun 1 2000 23356
Melonen 3 (KvG) 67 479
Stenfrukten 64 77 1222
Eriksdal 1 43137
Lotusen 1 4554
Resedan 3 49 374
S:a AB LOKALEN | UMEA 313 544
TRAPPAN | OBBOLA AB
Trappan 7 2010 55834
S:aTRAPPAN | OBBOLA AB 55834

TOTALT

Taxe-
rings-
varde

26 200
19798
4738
87 059
7 605
3529
2516
2356
3307
23794
12777
4187
4187
17 354
1921
6081
1253
1594
11596
4059
1901
3812

251 624
33032
15081
48113
49 352

4124
4047

44654
8916

13 461

5327

2669

132550

4602274 7940 908

1rok
el kv

12

24

EN AN

110

20

49

1886

2rok
el kv

24
18

9
80
18

ENIN RN NN

20
27
12
12
18

20

26

34

20

106

32

32

5228

3rok

33
24

1
76

26

24

21

3163

5rok el Enkel-
4rok storre rum  Antal

3 72
3 54
13

21 2 203
18

12

6

6

8

68

33

12

12

3 54
8

16

8
14

32 2 0 669

19

29

22

5 1 0 182

32

0 0 0 32

Yta

47280
35550
774,0
145199
12842
668,0
424,8
440,6
5212
42838
21140
684,0
684,0
35550
412,0
1104,0

3128
22402
7331
408,0
818,0
44 2646
31414
14773
46187

20583
71,9

686,0

3740.1

1403,9

179.5

13500

1240,2

10729,9

18248

18248

1523 301 3197 15298 856 532,0

Kommentar: Statistiken avser endast externt uthyrda fastigheter med fardigstalida byggnder

Medel- I'\rshyru

yta

65,7
658
59,5
S
713
55,7
708
73,4
652
63.0
64,1
57.0
57,0
658
51,5
69.0

52,1
64,0
66,6
51,0
58,4
584
68,3
778
711

55,6
36,0

49,0

64,5

87.7

449

46,6

56,4

56,1

57,0

57,0

59.6

kvm

789
778
757
797
605
738
611
681
819
700
808
714
685
760
71
838

724

835

819

736

716

768

956

917

943

941
1017

984

896

819

1004

869

848

894

1071

1071

828

Antal Yta

3 7397

2 6960

3 4130

8 184870

5 87449
1 320,4
1 476,0
2 6827
1 80106
3 18890
1 5150
1 13410
2 12140
2 30240
1 838,7
1 3902
1 18540
1 29760
1 320,0
1 544,0
6 35478
1 642,0
1 68400

5344170,30

1 1081,90
1 10819

196 686231

Antal

14
1

28

105

1630

Yta  Antal

35

27

10

137

18

48,0 2
3

24
15
12
12
37
60,0 2

27

108,0 366

1550 21
19

155,0 40

33

54
12

91,0 22

31

37

91,0 238

17731 5659
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